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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 23/2023

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA A
MPLANTACAO DE CONDOMINIOS DE LOTES, DE CASAS E
DA OUTRAS ROVIDENCIAS (nos termos da Lei n2 4.591/74,
Lei n? 13.465/2017, Lei n? 0.257/2001 e Lei Estadual n?
17.492/2018).

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei tem por objeto a observancia quanto aos parametros regulatdrios, urbanisticos atuais de
desenvolvimento urbano e fun¢des sociais da cidade, bem como normas para implantacao de condominios de lotes e
de casas, entendidos por esta lei como terrenos com partes designadas de lotes que sao propriedade exclusiva e
partes que sao propriedade comum dos condéminos.

Art. 2° Os condominios de lotes dentro deste Municipio serao implantados e executados mediante prévia licenca e
fiscalizacao dos drgdos publicos competentes, sendo disciplinados pelo Artigo n? 1.358 A e respectivos paragrafos da
Lein210.406/2002, pela Lei n? 4.591/1964 e demais normas aqui consignadas.

Art. 39 A analise, aceite, tramitacao, aprovacao e emissao de alvara para implantacao de condominios urbanisticos de
lotes observardo lei ou decreto ja estabelecido para empreendimentos abrangidos pela Lei n? 4.591/1964, com as
particularidades dispostas nesta Lei, e suas alteracdes.

Paragrafo Unico. Quando pela sua localizacao e/ou porte a atividade puder interferir significativamente na circulacao de
veiculos e pedestres, nas atividades residenciais e empresariais, no meio ambiente, a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacao - SEDUH do municipio de Itajai, desde que de forma justificada e objetivamente fundamentada,
deverd requerer para apresentacdo pelo empreendedor o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme Lei
Municipal pertinente.

Art. 42 Nao se aplicam ao condominio de lotes as normas voltadas a disciplinar ou regulamentar a Lei n® 6.766/1979.
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CAPITULO Il - DOS CONDOMINIOS DE LOTES
SECAO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 52 Em todo condominio deve ser assegurado o livre acesso as praias e demais bens de uso comum do povo
conforme art. 12, inciso VIl da Lei Estadual 17.492/2018.

Art. 62 E vedada a abertura de logradouros publicos ou vias dentro do perimetro do condominio delimitado pelo art. 11,
|, desta lei.

Art. 72 O condominio de lotes podera ser implementado em todo o territério municipal, sempre respeitando a lei de
zoneamento vigente do Municipio, cabendo distinguir os previstos para a area dentro e fora do perimetro urbano.

Paragrafo Unico. Os condominios de lotes projetados fora do perimetro urbano deverao atender os requisitos adicionais
conforme Capitulo IV desta Lei.

Art. 82 A implantacao de qualquer condominio de lotes dependera de aprovacao da autoridade licenciadora do Poder
Executivo Municipal e do 6rgao ambiental competente, conforme disposto na presente lei.

Art. 92 As unidades de uso privativo constituirdo propriedades autbnomas, sujeitas as limitacées desta Lei e demais
disposicoes legais, incidindo sobre elas o imposto predial e territorial urbano, independente da sua localizacao.

§ 1° Cada unidade serd tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada por designacao especial, numérica
ou alfabética, para efeito de identificacao.

§ 2° Ao se instituir o condominio urbanistico de lotes o empreendedor devera discriminar e individualizar as unidades
autdnomas, descrever as estremas uma das outras e respectivas partes privativas e comuns, e cumprir rigorosamente
com as responsabilidades de incorporador dispostas na Lei n°4.591/1964 e respectivas alteracoes.

§ 3° Cada unidade autbnoma recebera uma parte integrante, inseparavel e indivisivel, representada por uma fracao
ideal do terreno, expressa sob a forma decimal ou ordindria, que correspondera a drea de uso privativo e comum do
empreendimento.

§ 4° Nenhuma unidade auténoma pode ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 5° Nos casos em que houver a necessidade de via de acesso ao condominio, a via nao podera ser inferior a 12
metros de largura.

§ 6° Além das prescricOes desta Lei, as edificacdes respeitarao as normas do Codigo de Obras do municipio de Itajai e
outras leis pertinentes.

Art. 102 Aplicam-se, no que couber ao condominio de lotes, as normas relativas ao Condominio Edilicio, dispostas na
Lei n910.406/2002, sem prejuizo de outras normas especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela
sejam compativeis, notadamente a legislacdo ambiental, respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente
federativo e a legislacao urbanistica vigente aplicavel.

Art. 11 Para os efeitos desta Lei, o empreendimento imobilidrio denominado condominio de lotes apresentara as
seguintes caracteristicas:

| - perimetro delimitado por meio de cercas e/ou muros;
Il - acesso restrito com controle de acesso;
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Il - relagdes entre os proprietarios reguladas pelas disposicdes da Lei Federal n? 4.591/1964 e pela Lei n? 10.406/2002;

IV - convencdo detalhada de condominio, contendo as limitacdes edilicias acerca de uso individual e coletivo do solo,
bem como as cldusulas exigidas pelo Capitulo VIl da Lei n? 10.406/2002;

V - implantacao da infraestrutura por parte do incorporador, com a manutencao da infraestrutura interna e da
complementar a cargo do condominio apés ter sido ele instituido.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 12 Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras de urbaniza¢ao interna nos condominios:

| - abertura das vias de circulacdo, inclusive vias de acesso, sempre sujeitas a pavimentacao;

Il - obras de drenagem de aguas pluviais;

Il - implantacdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto conforme normas especificas e definicdes do érgao
ambiental e érgao de saneamento basico;

IV - obras de contencao de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e o assoreamento de aguas
correntes, conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

V - implantacdo de rede de energia elétrica e iluminacao, conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelo 6rgao,
entidade ou empresa concessionaria do servico publico de energia elétrica;

VI -implantacao de sistema de abastecimento de dgua potavel;

VIl - delimitacao dos limites do condominio de acordo com o projeto aprovado pelos érgaos competentes;

VIIl - nas divisas com as vias publicas, os muros somente poderdo ser vedados até o limite de 1,20m na extensao
maxima de 25% dessa divisa, sendo que nas demais areas se admitem muros transparentes, envidracados ou
similares, ou ainda, formados por trelicas de madeira, telas ou gradis metdlicos;

IX - as divisas com vias publicas contarao sempre com calcadas, cuja largura minima sera de 4,5 metros para
condominios com até 25 unidades autdbnomas, acrescentando-se outros 0,5 metros por cada fracdo extra de 50
unidades, limitados a 6,5 metros de largura;

X - em condominios com frentes para a via plblica com comprimento maior do que 50 metros ou que seja
implementado de forma contigua a outra ja existente ou aprovado pela Municipalidade, sera obrigatéria a existéncia
de fachadas ativas, na forma de espacos de comércio e servicos, na proporcao de 5m? (cinco metros quadrados) por
unidade autébnoma, até o limite de 200 m? (duzentos metros quadrados) dentro do perimetro urbano, sendo o limite
minimo na drea rural equivalente a 120 m? (cento e vinte metros quadrados). Essas areas descritas se referem a area
total construida dos comércios e servicos.

§ 1° Serao permitidos empreendimentos com area Util total de até 250.000,00 m? (duzentos e cinquenta mil metros
guadrados), e nos casos de empreendimentos com dimensdes superiores a estabelecida, deverao estes projetos
serem encaminhados para analise e aprovacao do Conselho Municipal de Gestao e Desenvolvimento Territorial.

§ 2° E permitido a contiguidade até o limite de dois dos empreendimentos imobilirios desde que aprovados como
condominios de lotes, nos termos desta lei. Mais de dois empreendimentos continuos poderdo ser aceitos desde que
aprovados pelo CMGDT.

Art. 13 O acesso viario do condominio devera ser ligado ao sistema viario publico e nao podera gerar obstrucao sobre
vias publicas ja existentes ou projetadas por meio de decretos ou legislacao pertinente.

Art. 14 Para fins de calculo de drea do empreendimento serdo observadas as regras previstas na Lei n? 4.591/1964,
mas tera o empreendedor que observar os seguintes regramentos urbanisticos:
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§ 1° Para fins dos clculos urbanisticos dever&o ser descontadas as Areas de Preservacdo Permanente- APP e areas de
reserva legal. Essa drea remanescente sera chamada de Area Util.

§ 2° Para todos os empreendimentos, serd destinada como Area Verde ao menos 10% da Area Util, quando
implementado o condominio dentro do perimetro urbano e de 30% quando fora do perimetro urbano.

§ 3° A Area Verde devera ser comum, ndo poderd ser destinada aos arruamentos e podera ser alocada, desde que
aprovado pelo 6rgao ambiental, dentro Areas de Preservacao Permanente- APP’'s e/ou dreas de reserva legal que
estejam no perimetro do condominio de lotes.

§ 4° As vias internas e 0s passeios, terao largura minima de 6 (seis) metros de pista e passeio com ao menos 1,5m (um
metro e meio) de largura.

§ 5° Além das vias internas e passeios, devera o empreendedor incutir em seu projeto drea comum para fins de
recreacao dos condéminos, na proporcao minima de 6 (seis) metros quadrados por unidade privativa para 0s usos
habitacionais, comerciais e industriais, com a obrigacdo de contar com area construida ou edificada quando houver
mais do que 20 lotes privativos, dotando-a de equipamentos compativeis para 0s usos.

§ 6° Para todos os empreendimentos de condominio de lotes serao reservados 10% da area Util, para uso institucional
da municipalidade, localizado fora do perimetro a ser murado pelo condominio. Areas privadas incorporadas ao
alargamento das calcadas serao aceitas como area institucional.

Art. 15 As unidades autbnomas terao as seguintes dimenses minimas:

| - drea privativa minima de cada unidade: 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) em condominios dentro do
perimetro urbano;

Il - drea privativa minima de cada unidade: 500,00 m? em condominios fora do perimetro urbano para uso urbanizado,
sejam residenciais, industriais e de servicos;

Art. 16 As edificacOes em cada unidade de uso privado deverao seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupacao maxima de 80% em condominios dentro do perimetro urbano e 60% condominios fora do
perimetro urbano;

Il - permissao para construcao de muros de arrimo, com limites de execucao até a altura estritamente necessaria a tal
finalidade;

lll - garantia de area de permeabilidade do solo conforme determinado pelo zoneamento especifico do terreno em
condominios dentro e/ou fora do perimetro urbano;

IV - observancia da convencao do condominio e as legislacdes municipais;

Paragrafo Unico. A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se limita a drea do condominio e nao isenta o
mesmo e as unidades territoriais privativas das respectivas taxas de manutencao municipal ou de concessionarias.

Art. 17 Ap6s a aprovacao e constituicao juridica do condominio de lotes, este tornar-se[1]a indissoltvel, ficando sob a
sua exclusiva responsabilidade, com relacdo a suas areas internas, equipamentos e 0s servicos urbanos internos
aprovados, observadas as disposicdes do Art.1.357 e 1.358 da Lei 10.406/2002.
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CAPITULO IV - DOS CONDOMINIOS EM AREAS FORA DO PERIMETRO URBANO

Art. 18 A implantacao dos condominios de lotes em areas fora do perimetro urbano deverao, adicionalmente aos itens
ja dispostos na presente lei, deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - atendimento a legislacdo ambiental, municipal, estadual e federal, e ndo possuir area total (do condémino inteiro)
inferior a drea minima definida para 0 mddulo rural federal;

Il - reservar uma faixa de 12,5m (doze metros e meio) do eixo da via, sem edificacdo de cada lateral das vias publicas
municipais;

Art. 19 As edificacOes a serem construidas nas areas privadas do condominio rural de chacaras serao aprovadas pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do municipio de Itajai, posteriormente a aprovacao e registro do
condominio no cartdrio competente.

CAPITULO V - DAS AREAS INSTITUCIONAIS PARA CONDOMINIOS

Art. 20 As dreas institucionais requeridas pela legislacao serao utilizadas para fins de implantacao de equipamentos
publicos e urbanos definidos pela SEDUH - Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do municipio de Itajai.

Art. 21 Nas hipdteses e nas condicdes em que for exigida reserva de dreas destinadas a uso publico de cunho
institucional ou para o alargamento das vias existentes a fim de atingir a largura minima para garantir a mobilidade,
em ocorrendo no processo tal exigéncia, tais dreas serao doadas ao Municipio no ato do registro dos empreendimentos
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, conforme planta aprovada na Prefeitura e o oficial registrador
deverd proceder com tal encaminhamento.

Art. 22 As dreas institucionais podem ser doadas em outro local desde que equivalentes a area requerida conforme
disposto pelo municipio de Itajai em proporcao e valor real, bem como a depender do projeto a equivaléncia podera ser
realizada mediante aprovacao do Conselho Municipal de Gestao e Desenvolvimento Territorial.

§1° Fica dispensada qualquer doacdo de area institucional prevista no caput deste artigo, as glebas ou lotes ja
parcelados e que comprovadamente tenham contribuido com dreas publicas em processos e aprovacdes anteriores.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 23 Os empreendimentos que estao como projetos aprovados ou em fase de aprovacao, ou seja, em tramite na
Prefeitura Municipal de Itajai ou no cartério de registro de iméveis e que tenham sido protocolados para a aprovacao
até a data de 22/01/2018 deverao proceder com o devido andamento e registro do mesmo, bem como, dever-se-ao
seguir o entendimento procedimental até entdo aplicado pelos érgaos, Prefeitura Municipal e Cartério de Registro de
Imoveis.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 24 Os condominios de lotes aprovados com base nesta Lei apenas poderao sofrer alteracdes com a aprovacao de

2/3 dos signatarios da convencao condominial, desde que nao altere os limites urbanisticos, nem a area ou a
destinacao das areas verdes e institucionais previstos nesta Lei.
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Art. 25 O proprietario e/ou empreendedor podera estabelecer condicdes de uso e construcao nos lotes, ainda que mais
restritivas que as legais por meio de contrato ou outra forma de conhecimento entre as partes.

Art. 26 O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei é sempre o da Comarca da situagao do
lote ou da unidade autbnoma, observado o disposto no art. 107 da Lei n? 13.105/2015.

Art. 27 Esta lei complementa as hormas da legislacao referente ao Plano Diretor Municipal de Itajai.

Art. 28 Os infratores da presente lei estarao sujeitos as penalidades impostas como disposto das leis que regem o
zoneamento urbanistico do municipio de Itajai.

Art. 29 Os empreendimentos ja registrados ou aprovados até a data da publicacao desta lei serao considerados validos
e atingidos por ato juridico perfeito.

Art. 30 Os casos omissos serao analisados e deliberados pelo Conselho Municipal de Gestao e Desenvolvimento
Territorial.

Art. 31 Cabe a municipalidade e demais dérgdos regulamentadores do municipio de Itajai sua atuacao e aprovacdes
urbanisticas, como definicdes de zonas, dimensodes de lotes, fracdes ideais e demais indices urbanisticos, aprovacoes
ambientais e desenvolvimento urbano e de infraestrutura, conforme previsao desta lei e demais leis municipais
correlatas.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao e revogam-se as disposicdes em contrario.
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USTIFICATIVA:

O presente Projeto de Lei Complementar tem como ideia central definir os parametros e diretrizes para a regularizacao
dos condominios de lotes e de casas no ambito do Municipio de Itajai/SC.

Isso porque a Lei Estadual 17.492, de 22 de janeiro de 2018, que dispde sobre a responsabilidade territorial urbana, o
parcelamento do solo, e as novas modalidades urbanisticas, para fins urbanos e rurais, no Estado de Santa Catarina,
determinou que as diretrizes para o parcelamento do solo para fins urbanos devem estar previstas na legislacao
municipal.

Assim, ap6s a vigéncia da legislacao estadual, os condominios de lotes e de casas, por auséncia de previsao legislativa
municipal expressa, tém passado por entraves legais para a sua aprovacao junto ao Poder Publico municipal.

Outros condominios, ja aprovados e instituidos, também sofrem com a auséncia de legislacao para concretizacao de
atos junto aos registros de imdveis na cidade.

Tal situagdo demonstra a inércia do Poder Executivo Municipal, que ha muito trata o tema com desidia.

Diante disso, o Poder Legislativo de Itajai, por meio de sua Mesa Diretora, apresenta o presente Projeto de Lei
Complementar, a fim de que esses entraves sejam resolvidos e os imdveis possam ser devidamente entregues aos
seus proprietarios.

Vale destacar que, antes de apresentar o referido Projeto de Lei, a Camara de Vereadores encaminhou, no dia 8 de
agosto de 2023, o Oficio n? 23/2023 (em anexo), de autoria do Vereador Marcelo Werner, solicitando informacdes
sobre o tema, bem como informando que a Casa havia aprovado o Requerimento n 109/2023 (em anexo), de autoria
do mesmo Vereador, para a realizacao de audiéncia publica, no intuito de discutir o tema.

Infelizmente, a resposta ao Oficio nao chegou.

Tal situacao forcou o Vereador a requerer as informacOes pela Lei de Acesso a Informacao - LAI, o qual restou
protocolado sob o n? 22.494/2023 (em anexo), no dia 24 de agosto de 2023. Foi somente através deste meio que as
respostas chegaram, inclusive, com o Poder Executivo Municipal encaminhando minuta prévia do Projeto de lei
Complementar.

Todavia, mesmo apds todos esses movimentos e cientes dos inimeros prejuizos que essa situacdo acarreta aos
cidaddos que adquirem seu imével em condominios desse tipo, o Poder Executivo Municipal ndao apresentou
oficialmente o Projeto de Lei Complementar dispondo sobre o tema.

Diante disso, a Camara de Vereadores, por meio de sua Mesa Diretora, por entender que a matéria é de competéncia
concorrente com o Executivo Municipal, apresenta o presente Projeto de Lei Complementar, a fim de que tal situacao
seja regularizada, a Lei Estadual 17.492/2018 seja cumprida e os prejuizos aos cofres publicos sejam cessados.

Importante consignar que o presente Projeto de Lei Complementar contém o teor da minuta encaminhada (doc.
incluso) pelo Poder Executivo, em resposta ao requerimento formulado, via Lei de Acesso a Informacao - LAI, conforme
supramencionado.
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Ademais, a Lei Organica do Municipio de Itajai estabelece, no art. 20, caput, que: “A iniciativa das leis complementares
e ordindrias cabe a qualquer Vereador ou Comissao, ao Prefeito e aos cidadaos, na forma e nos casos previstos nesta
Lei Organica.”.

De pronto, verifica-se a legitimidade do Poder Legislativo para propor o presente Projeto de Lei Complementar.

Entretanto, para que ndo pairem duvidas, faz-se necessario observar, de inicio, que o presente Projeto de Lei
Complementar nao pode ser inserido em qualquer uma das hipéteses previstas no § 12, do art. 20 da Lei Organica do
Municipio de Itajai.

Isso porque o referido dispositivo legal estabelece as matérias legislativas que competem exclusivamente ao Poder
Executivo legislar.

Dispde 0 § 19, do art. 20 da Lei Organica do Municipio de Itajai:
(...) § 12 Sao de iniciativa privativa do Prefeito as leis que:
| - criem a Guarda Municipal;
Il - disponham sobre:
a) criacao de cargos, funcOes ou empregos publicos na administracao direta e autarquias, de sua
remuneracao. Exceto, os vencimentos do Prefeito, Vice-Prefeito;
b) servidores publicos do Municipio, seu regime juridico, provimento de cargos, estabilidade e
aposentadoria;
C) criacao, estruturacao e atribuicoes das secretarias municipais e érgaos da administracdo publica
municipal.

De uma breve analise, podemos constatar que o presente Projeto de Lei Complementar, como dito anteriormente, ndo
esta abarcado nas hipdteses acima, de modo que a sua regular tramitacao é plenamente viavel.

Por essa razao, a aprovacao do presente Projeto de Lei Complementar se mostra de suma importancia para o
Municipio e para toda a sua comunidade.

Diante da importancia que o presente Projeto de Lei Complementar possui para a sociedade, é plausivel aventar a
possibilidade de que os demais pares dessa Casa apresentem emendas ao Projeto. Nesse caso, sugerimos que, para
evitar qualquer alegacdo de vicio legislativo, seja realizada nova audiéncia publica para debater o projeto com as suas
respectivas emendas.

De outra banda, compete destacar que, em matéria de igual importancia, a qual versava sobre o estudo de impacto
de vizinhanca - EIV, o Poder Judiciario se manifestou no sentido de que a competéncia para legislar sobre tal tema é de
competéncia concorrente entre o Poder Executivo e o Poder Legislativo.

Tanto é que, em sede de acao de mandado de injuncdo, autuado sob o n 5021516-48.2020.8.24.0033 o Poder
Judiciario determinou que essa Casa elaborasse e tramitasse o Estudo de Impacto de Vizinhanca do Municipio de Itajai,
conforme podemos observar da decisao anexa.

Tal situacdo demonstra a consolidacao do entendimento jurisprudencial sobre o tema objeto do Projeto de Lei
Complementar.
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Entretanto, para que nao restem dulvidas sobre a possibilidade de iniciativa deste Projeto de Lei Complementar pelo
Poder Legislativo, colacionamos o que dispde o Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Vejamos:
Apelacao civel. Mandado de injuncao coletivo a luz do art. 52, LXXI da CRFB/88. Auséncia de ato
normativo regulamentador do Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV na Municipalidade. Mora
do Poder Legislativo. Competéncia da Camara Municipal para editar normas referentes ao Estatuto de
Impacto de Vizinhanca. Inteligéncia do Estatuto da Cidade - Lei Federal n®
10.257/2011 - que estabelece diretrizes gerais da politica urbana no pais, ao regulamentar os artigos 182
e 183 da CRFB/88 e Plano Diretor do Municipio de Sao Pedro da Aldeia. Lei Organica
Municipal, artigo 50, que determina competéncia concorrente dos Vereadores, Comissao Permanente da
Camara, Prefeito a iniciativa de leis complementares e ordinarias. Competéncia
legislativa dos Municipios. Sentenca de procedéncia mantida. Recurso ao qual se nega provimento. (TJR],
Processo n2 0002385-86.2016.8.19.0055 - APELACAO/REMESSA NECESSARIA. Des(a). CLAUDIA TELLES
DE MENEZES - Julgamento: 13/11/2018 - QUINTA CAMARA CIVEL).

Corroborando o entendimento jurisprudencial, cumpre destacar as disposicdes previstas nos incisos |, IV, VI, alinea “c”,
XV e XVII, do Art. 22, do Estatuto das Cidades, instituido pela Lei Federal n® 10.257/01, os quais prescrevem que:
Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:
| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes e futuras geracoes;
(...) IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacao e das
atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir
as distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;
(...) VI - ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
(...) ©) o parcelamento do solo, a edificacao ou 0 uso excessivos ou inadequados em relacao a infra-
estrutura urbana;
(...) XV - simplificacao da legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;
(...) XVII - estimulo a utilizacdo, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes urbanas, de sistemas
operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a reducao de
impactos ambientais e a economia de recursos naturais.

Diante do que fora apresentado até o momento, percebe-se que o Estatuto da Cidade, da mesma forma que trata
sobre a importancia do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, aborda a necessidade de que os municipios disponham
de regras que ordenem o regular desenvolvimento da cidade.

Tanto é verdade que o art. 49, inciso lll, alinea “b”, do mesmao diploma legal dispde que:
Art. 42 Para os fins desta Lei, serao utilizados, entre outros instrumentos:
(...) lll- planejamento municipal, em especial:
(...) b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;

Sendo assim, nao restam duvidas de que compete ao Municipio legislar sobre o tema, conforme amplamente
abordado aqui. Além disso, a competéncia para tal ato é concorrente entre o Poder Legislativo e o Poder Executivo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Portanto, a Mesa Diretora solicita que os nobres pares votem pela aprovacao do presente Projeto de Lei
Complementar, tendo em vista a importancia e a relevancia que o tema representa para a sociedade.

SALA DAS SESSOES, EM 28 DE SETEMBRO DE 2023

MARCELO WERNER RUBENS ANGIOLETTI
PRESIDENTE - Republicanos VICE-PRESIDENTE - PL
ODIVAN WIVALDO LINHARES OTTO LUIZ QUINTINO JUNIOR
PRIMEIRO SECRETARIO - PSD SEGUNDO SECRETARIO - PSD
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