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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 17/2023

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DE GESTAO E
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DE ITAJAL”

TITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A politica de gestao e desenvolvimento territorial de Itajai, observado o disposto no artigo 182, § 12, Capitulo Il
da Politica Urbana da Constituicao Federal; no Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257 de 10 de julho de 2001, e na
Lei Organica do Municipio de ltajai, serd implementada de acordo com o conteldo desta Lei Complementar,
denominada Plano Diretor de Gestao e Desenvolvimento Territorial de Itajal.

Art. 22 O Plano Diretor de Gestao e Desenvolvimento Territorial de Itajai é instrumento global e estratégico da politica
de desenvolvimento territorial, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

Art. 32 O Plano Diretor de Gestdo e Desenvolvimento Territorial de Itajai é parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentdrias, 0 Orcamento Anual, o Cédigo de
Obras, o Cddigo de Posturas, os Planos Setoriais e as operacdes urbanas incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

§ 12 Considera-se processo de planejamento a definicao de objetivos determinados em funcao da realidade local, a
preparacao dos meios para atingi-los, o controle de sua aplicacao e avaliacao dos resultados obtidos.

§ 22 O processo de planejamento, conduzido pelo setor pulblico, deverd garantir a necessaria transparéncia e a
participacao plural dos cidadaos e de entidades representativas nas diversas esferas de discussao e deliberacao.

Art. 42 O Plano Diretor de Gestao e Desenvolvimento Territorial de Itajai foi concebido a partir da compreensao da
totalidade do territdrio do Municipio, incluindo suas areas urbanas e rurais e as conexdes com 0s municipios vizinhos,
com énfase nas areas conurbadas ou em processo de conurbacao.

TiTULO Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DE GESTAO
TERRITORIAL
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CAPITULO I ] )
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 52 A politica de gestao territorial de Itajal observara os seguintes principios fundamentais:

| - respeito as funcdes sociais da cidade;

II - respeito a funcdo social da propriedade;

IIl - sustentabilidade social, econdmica e ambiental;

IV - correlacdo com os conceitos atuais de urbanismo, com novas possibilidades de prosperidade e qualidade de vida
nas cidades e nas suas areas envoltorias;

V - gestao democratica por meio da participacdo da sociedade civil nos processos de decisao, planejamento e gestdo;

V - fortalecimento do setor publico, recuperacao e valorizacao das funcdes de planejamento, articulacao e controle;

VIl - preservacao do patriménio cultural local, como forma de garantia da qualidade de vida.

Art. 62 As funces sociais da cidade de Itajai correspondem ao direito de todos a prosperidade, ao acesso a terra
urbana, moradia, saneamento ambiental, conservacao ambiental, transporte, salde, educacao, assisténcia social,
esporte, lazer, turismo, seguranca, trabalho e renda, bem como a espacos publicos, equipamentos, infraestrutura e
servicos urbanos, ao patrimoénio ambiental e cultural da cidade.

Art. 72 A propriedade cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias fundamentais da ordenacao da cidade
expressas neste Plano Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, ao desenvolvimento urbano, a justica social e ao cumprimento das atividades econdmicas, respeitadas as
diretrizes previstas na legislacao urbanistica e quando for utilizada para:

| - habitacao, especialmente de interesse social;

II - atividades econdmicas geradoras de prosperidade, trabalho, emprego e renda;

Il - protecao e preservacao do meio ambiente;

IV - protecao e preservacao do patriménio cultural, conceitualmente amplificado para as tradicdes econoémicas e
sociais, incluindo especialmente a vitalidade do centro histérico da cidade;

V - equipamentos e servicos publicos;

VI - uso e ocupacdes do solo compativeis com a infraestrutura urbana disponivel e coerentes com a vocacao local.

VIl - indUstria, servicos e comércios relacionados com os diferenciais geograficos, histdricos e culturais do municipio,
responsaveis pela geracao de trabalho e renda, como as portuarias, pesqueiras, de confeccOes e reparos de
embarcacdes, de artigos maritimos de todos os tipos, tecnologia, educacao, salde, entretenimento e cultura.

Paragrafo Unico. A atuacao do Poder Plblico deverd garantir o cumprimento, pelo proprietario, das condicdes
estabelecidas ao exercicio do direito de propriedade, em funcao do interesse social.

Art. 82 A sustentabilidade é entendida como o desenvolvimento local equilibrado nas dimensdes sociais, econdmica e
ambiental, embasado nos valores culturais e no fortalecimento politico-institucional, orientado para a prosperidade e a
melhoria continua da qualidade de vida das geracoes presentes e futuras, apoiando-se:

| - na promocao da cidadania, no empreendedorismo, no direito ao trabalho, da justica social, da inclusao social,
compreendida como garantia de acesso a bens, servicos e politicas sociais a todos os municipes, e na reducao das
desigualdades sociais e regionais;

Il - no direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

IIl - transferéncia para a coletividade de parte da valorizacdo econdémica inerente a urbanizagao;

IV - na valorizacao e requalificacao dos espacos publicos;

Av. Ver. Abrahdo Jodo Francisco (Contorno Sul), 3825 - Ressacada
CEP: 88.307-303 - ITAJAI-SC Fone: (47) 3344-7100



MUNICIPIO DE ITAJAI

PROCURADORIA-GERAL
Procuradoria Legislativa

V - na universalizacdo da mobilidade e acessibilidade, com prioridade ao transporte coletivo, aos pedestres e aos
ciclistas;

VI - na ampliacdo das oportunidades por meio do empreendedorismo, do trabalho, da educacao, da salde, da
tecnologia, do lazer e da cultura;

VIl - na melhoria da qualidade de vida por meio da promocao da salde coletiva, do saneamento basico e ambiental e
do patriménio cultural;

VIII - na recuperacao, protecdo, conservacao, preservacao e valorizacdo do ambiente natural e do patrimonio cultural;

IX - na potencializacao da criatividade e do empreendedorismo para o desenvolvimento da economia, da cultura, do
turismo, do lazer e dos esportes, inclusive por meio de parcerias publico- privadas;

X-noincentivo ao desenvolvimento das atividades econémicas geradoras de emprego, trabalho e renda;

XI - no incentivo e fomento a atividade econdmica, de desenvolvimento tecnoldgico, educacional, de salde e lazer,
especialmente quando de forma articulada com os demais municipios da Regiao Metropolitana.

Art. 92 A gestao democratica é entendida como 0 processo decisorio no qual ha a participagao direta da populagao
através de associacOes representativas de varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano sustentavel, garantindo:

| - a transparéncia, o desenvolvimento econdmico, a solidariedade, a justica social e 0 apoio na participacdo popular;

Il - a consolidacao da representatividade dos citadinos e de suas organizacfes representativas na formulacao das
politicas e no controle das acdes por meio de conselhos, audiéncias, consultas publicas, conferéncias e foruns;

Il - a instituicao de espacos para discussao, avaliagao e monitoramento sobre as avaliacdes permanentes, fiscaliza¢cao
sobre a execucao e as atualizacdes do Plano Diretor de Itajal.

Paragrafo Unico. Os conselhos e foruns serao integrados por representantes da sociedade civil e do poder publico e
terdo cardter deliberativo ou consultivo, a depender do seu estatuto, priorizando suas funcdes de controlador das
politicas publicas municipais, resguardadas as competéncias constitucionais dos Poderes Executivo e Legislativo.

CAPITULOI ] )
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 10. A politica de gestao territorial de Itajai observara as seguintes diretrizes:

| - integracao de Itajai com a sua regido metropolitana, articulando infraestruturas fisicas e recursos naturais, bem
como o desenvolvimento econdmico e o compartilhamento de acdes e servicos de interesses comuns com 0s
municipios vizinhos;

Il - promocdo de condicbes de habitabilidade por meio do acesso de toda a populacao a terra urbanizada, e ao
saneamento ambiental, bem como da garantia de acessibilidade aos equipamentos e servicos publicos com equidade
e de forma integrada;

Il - implementacao de estratégias de ordenamento da estrutura espacial da cidade, valorizando os elementos naturais
em toda sua diversidade, assegurando a toda populacdo o acesso a infraestrutura, equipamentos e politicas sociais,
promovendo o equilibrio social, ambiental e cultural;

IV - melhoria da qualidade do ambiente urbano por meio da recuperacao, protecao, conservacao e preservagao do
ambiente natural e do patrimdnio cultural;

V - ordenacao e controle do uso e ocupacao do solo com vistas a respeitar as condicdes ambientais e de infraestrutura,
e valorizar a diversidade espacial e cultural da cidade com as suas diferentes tradicdes e paisagens formadas pelo
patriménio natural e cultural, elementos da identidade de Itajai;

VI - proibicdo da utilizacao inadequada e da retencao especulativa de imdveis urbanos, publicos ou privados, bem
como o parcelamento do solo, 0 adensamento populacional e o uso das edificacdes de forma incompativel com a
infraestrutura urbana disponivel e com o crescimento planejado da cidade;
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VIl - garantia da efetiva participacao da sociedade civil no processo de formulagao, implementacao, controle e revisao
do Plano Diretor de Itajai, assim como dos planos setoriais e leis especificas necessarias a sua aplicacao;

VIl - promocao e fortalecimento da dinamica econémica de forma compativel com o padrao de sustentabilidade
ambiental e cultural mediante regulacao da distribuicdo espacialmente equilibrada e o estimulo a implantacdo de
atividades que promovam e ampliem 0 acesso ao trabalho, emprego e renda;

IX - reducao dos custos tarifarios dos servicos publicos para os usuarios de baixa renda e demais categorias previstas
em lei, garantia do servico universalizado e com qualidade para a efetivacao da politica urbana;

X - ordenacao e controle do uso e ocupacao do solo com vistas a respeitar e valorizar a permeabilidade do solo e 0 uso
adequado dos espacos publicos;

Xl - execucdo e implementacdao de projetos e obras de infraestrutura necessarios e imprescindiveis ao
desenvolvimento estratégico de Itajai como cidade metropolitana, na proporcao da sua expectativa de crescimento
como polo econémico, tecnoldgico, cientifico, turistico, educacional, cultural, de salde e ambiental, de abrangéncia
regional, obedecendo-se os estudos de impacto ambiental, de vizinhanca e outros que se fizerem necessarios;

XIl - implementacao da legislacao para os usos incompativeis e inconvenientes, tais como os que afetam as condicdes
de moradia, repouso, trabalho, seguranca e circulacdo, salvo os instalados em areas apropriadas, previstas em lei,
regularmente aprovados, bem como operacionalizacdo da respectiva fiscalizacao continuada e dos meios eficazes
para punir e sanar as irregularidades geradas pelos infratores.

TiTULO I
DAS POLITICAS PUBLICAS DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 11. S3o Politicas Publicas de Gestdo e Desenvolvimento Territorial:

| - a Politica de Desenvolvimento Econémico;

1 - a Politica de Desenvolvimento Social;

Il - a Politica Ambiental, de Protecdo do Patrimonio Cultural e de Saneamento;
IV - a Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;

V - a Politica de Seguranca Plblica e Defesa Civil.

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES INTERSETORIAIS

Art. 12. As Politicas Publicas Municipais de Gestao e Desenvolvimento Territorial deverao ser executadas por todos os
6rgaos da Administracdo Municipal, observada a heterogeneidade e a desigualdade sdcio territorial, de forma
descentralizada, na perspectiva da intersetorialidade, com o fim de promover a prosperidade geral e a inclusao politica,
sécio econdmica, cultural, espacial e melhorar a qualidade de vida de todos os cidaddos.

Art. 13. A gestao intersetorial das diversas politicas publicas observara as seguintes diretrizes:

| - articulacao entre os varios conselhos e politicas, com vistas a efetivacao de processos de planejamento participativo,
controle social, monitoramento e avaliacao de acOes intersetoriais;

Il - elaboracao, a partir de recortes territoriais, de diagnésticos e planos locais, sempre prevendo consultas e a
participacao da populacao;

IIl - realizacao das conferéncias setoriais e territoriais, respeitando as deliberacdes e consubstanciando a Conferéncia
da Cidade.
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CAPITULO I i
DAS ATIVIDADES DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Secaol
Das Atividades Portudrias, Das Atividades de Logistica e Da
Construcao Naval

Art. 14. O planejamento do Municipio de Itajai devera levar em consideracao a importancia e as especificidades das
atividades portuarias, das atividades de logistica, da construcao naval, da industria e dos servicos correlatos, inclusive
da pesca e da navegacao de lazer, como geradoras de renda e desenvolvimento socioecondmico.

§ 1° As obras novas e as construcdes existentes que abrigam oficinas de motores, usinagens, metallrgicas, ligadas a
construcdo naval e ao suporte da atividade ndutica de um modo geral, inclusive a pesca, com suas instalacoes e
producdes correlatas de produtos e subprodutos, sao consideradas de importancia estratégica para o Municipio de
Itajal.

§ 22 Os alvaras construtivos e os alvards de funcionamento referente as obras, construcdes existentes e atividades
mencionadas no §1° serdo passiveis de aprovacao mediante parecer dos érgaos responsaveis, cabendo, em caso de
eventuais negativas, recurso ao Conselho da Cidade.

Art. 15. O ordenamento territorial das atividades portudrias e afins deve visar a minimizacao dos conflitos com as
demais atividades urbanas, com as moradias, a paisagem urbana, com a circulacao urbana e o Patriménio Natural e
Cultural, conforme as seguintes diretrizes:

| - plano que assegure a maximizacdo dos ganhos para a atividade portudria e para a cidade assim como venham a ser
minimizadas as desvantagens, a medida que a atividade crescer fisicamente e economicamente;

Il - politica de preservacao da memodria e incentivo a utilizagdo do potencial turistico das atividades portuarias e
nauticas, de um modo geral;

Il - politica de crescimento dos servicos futuros a ser acomodada pelos diversos agentes envolvidos na atividade
logistica portuaria;

IV - politica de desenvolvimento das atividades de construcao naval, inclusive assegurando a manutencao das
caracteristicas de producao tradicional.

Art. 16. O Municipio de Itajai devera estimular a integracao e racionalizacdo das atividades portuarias, fluviais e
maritimas de um modo geral, inclusive quanto aos estaleiros, oficinas e indUstrias, acessos, areas de estocagem,
depdsitos de containers, e pesca entre os Municipios de Itajai, llhota e Navegantes usando o desenvolvimento
econdmico da Regido da Foz do Rio Itajai de forma conjunta e uso adequado da capacidade naval do rio.

Secaoll
Das Atividades Pesqueiras e Aquicolas

Art. 17. O planejamento do Municipio de Itajai devera levar em consideracao a importancia e as especificidades das
atividades pesqueiras e aquicolas como geradoras de renda, de ofertas de trabalho, de desenvolvimento cultural,
socioecondmico e tecnoldgico.

Art. 18. O ordenamento territorial das atividades que se refere o artigo 17 deve visar a minimizacao dos conflitos com
as demais atividades urbanas ou rurais, com as moradias, com a paisagem urbana e/ou rural, com a circulagao urbana
e/ou rural e do Patriménio Natural e Cultural, por meio de uma politica municipal que vise:
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|- incentivar a atividade pesqueira e aquicola, inclusive assegurando a atividade pesqueira tradicional;

Il - estimular a profissionalizacao e capacitacao dos trabalhadores das atividades pesqueiras e aquicolas;

Il - estimular a cadeia produtiva e a agregacao de valor aos produtos e subprodutos derivados da pesca e dos seus
meios de producao, inclusive barcos, redes, motores, guinchos, e demais equipamentos ou componentes, em especial
nos ramos tecnoldgicos, na culindria e no lazer ndutico.

Secaolll
Da Distribuicao e Fornecimento de Combustiveis

Art. 19. O planejamento do Municipio de Itajai devera levar em consideracao a importancia e as especificidades das
atividades de distribuicdo e fornecimento de combustiveis como geradoras de renda e desenvolvimento
socioeconémico.

Art. 20. O ordenamento territorial das atividades que se refere o artigo 19 deve visar a minimizacao dos conflitos com
as demais atividades urbanas, com as moradias, a paisagem urbana, com a circulacdo urbana e do Patriménio Natural
e Cultural, conforme lei especifica.

Secao IV
Do Turismo

Art. 21. Cabe ao Poder Executivo Municipal promover e incentivar o turismo como fator estratégico de
desenvolvimento econdmico sustentavel com justica e inclusao social, fazendo uso, quando apropriado, de parcerias
com a iniciativa privada e de iniciativas de movimentos sociais e da sociedade civil.

Paragrafo Unico. Os projetos de obras destinadas aos equipamentos turisticos e a hospedagem, em especial os hotéis,
pousadas e albergues, assim como as adaptacdes necessarias a recepcao nas modalidades de aplicativos, poderao ser
considerados como Projetos Especiais.

Art. 22. A Politica Municipal de Turismo tem como objetivos:

| - a preservacao ambiental e cultural, material e imaterial;

Il - incorporar o patrimdnio cultural das populacdes da Regiao Metropolitana de Itajai, especialmente o centro histdrico
da cidade como fator de divulgacao e potencializacao do produto turistico e inclusdo social;

lll- estimular o crescimento e desenvolvimento ordenado do turismo, dentro dos principios norteadores da
sustentabilidade;

IV - articular programas e ac0es turistico-culturais com os demais municipios da Regido Metropolitana de Itajai, para a
criacao de roteiros regionalizados;

V - promover programas, projetos e acdes turisticas integradas com a dinamica das atividades sociais, econdmicas,
culturais e de lazer realizadas pelo municipio e na Regidao Metropolitana de Itajai;

VI - promover atividades de turismo rural, ecoturismo e turismo nautico com vistas a conservacao, preservacao e
recuperacao do patriménio ambiental e cultural de Itajaf;

VIl - fomentar e potencializar acdes comunitarias para o desenvolvimento do turismo na perspectiva de justica e
igualdade social;

VIIl - promover os interesses comerciais do municipio, estimulando a organizacao de festivais, feiras, festas e
demonstracdes de artesanato e produtos em geral, para que os visitantes possam ter mais informacgdes sobre as
producdes locais;

IX - promover atividades de turismo de eventos e negdcios para geragao de emprego e renda;

X - facilitar o turismo no municipio através do estimulo ao desenvolvimento de uma infraestrutura essencial, inclusive
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por meio de incentivos fiscais e de investimentos, dentro das possibilidades reais e de parametros de desenvolvimento
sustentavel;

XI - fomentar e divulgar o agro turismo, o resgate histérico, a valorizacao dos costumes e culturas do meio rural;

XIl - assegurar que o interesse do municipio no desenvolvimento turistico seja considerado pelo trade local em suas
deliberaces e harmonizar as atividades do municipio em apoio ao turismo com as necessidades e interesses da
populacao local, dos empresarios, do poder publico e do setor turistico local;

XIIl - reconhecer as praias do municipio como fonte primaria de desenvolvimento turistico municipal, compatibilizando
0s aspectos econdmicos com 0 ambiental, mobilidade urbana e saneamento basico.

CAPITULO NI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Secaol
Da Educacao

Art. 23. Os servicos publicos e privados relacionados com a educacao, sao agentes fundamentais do desenvolvimento
urbano e sociocultural de Itajai, podendo os projetos ligados ao setor, sejam obras novas ou adaptacdes de edificios
existentes, serem enquadrados na categoria de Projetos Especiais.

Secaolll
Sa Saude

Art. 24. Os projetos voltados ao setor de saude, em especial os hospitais, centros médicos, postos de atendimento e
clinicas médicas, publicas ou privadas, serao sempre passiveis de serem analisados como Projetos Especiais.

Secaolll
Da Assisténcia Social

Art. 25. A Assisténcia Social, tem por objetivo amparar os contingentes que nao podem prescindir do amparo publico
e as acdes devem ser realizadas de forma integrada as politicas setoriais, visando ao enfrentamento das
desigualdades e propiciando a universalizacao dos direitos elementares dos cidadaos.

Art. 26. Os instrumentos urbanisticos de todas as naturezas, inclusive o plano diretor e seus complementos, tais como
zoneamentos, indices urbanisticos, outorgas e transferéncias de indices, devem se integrar aos objetivos gerais de
mitigar as disparidades sociais e garantir o direito a moradia, uso dos servicos publicos e fruicao do patriménio natural
e cultural para todos, devendo os processos urbanisticos que tratem de contrapartidas incluirem componentes de
equilibrio social.

Secao IV
Da Cultura

Art. 27. A cultura, direito social basico, devera proporcionar a producao e a fruicdao da arte erudita e popular, o
desenvolvimento econémico, a inclusao social e a preservacao do patriménio cultural local, tendo como objetivo:

| - promover aces como arte na rua, feiras, oficinas e apresentacdes culturais, inclusive escolas de arte, encenacdes e
atividades de teatro e danca, as quais sao passiveis de integrar os acordos e termos de ajustamentos ligados a
aprovacao de projetos;
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Il - equiparar as construcdes destinadas as praticas culturais de todos os tipos como equipamentos estratégicos do
desenvolvimento sociocultural e econémico da cidade, diretamente relacionados aos parametros de qualidade de vida
da populacao;

Il - Apoiar a realizacao de atividades temporarias reconhecidas como de expressao cultural como as circenses e 0s
parques de diversoes itinerantes.

Paragrafo Unico. Os projetos de obras novas, reformas ou adaptacao, relacionados a cultura, serao sempre passiveis de
analises na condicao de Projetos Especiais.

SecaoV
Da Seguranca Alimentar e Nutricional

Art. 28. A Politica Municipal de Seguranca Alimentar observara as seguintes diretrizes:

| - qualificacao e ampliacdo das feiras livres com especial incentivo a comercializacdo de produtos locais e organicos;

Il - apoio aos estabelecimentos comerciais de pequeno porte com vistas a aumentar as relacdes de vizinhancas, os
usos multifuncionais e incrementar as centralidades em todos os bairros da cidade;

IIl - estimulo a comercializacao de alimentos produzidos no Vale do Itajai e regiao inclusive na modalidade de feiras
livres de produtos agricolas.

Secao VI
Dos Esportes, Lazer e Recreacao

Art. 29. A Politica Municipal de Esportes, Lazer e Recreacao observara as seguintes diretrizes:

| - consolidacao do esporte, do lazer e da recreacao como direito dos cidadaos e dever do Municipio;

Il - garantia do acesso universal e integral as praticas e equipamentos esportivos, promovendo o bem-estar e a
melhoria da qualidade de vida dos cidadaos;

IIl - prioridade na implantacao e manutencao de unidades esportivas em areas com populacao de baixa renda;

IV - implementacao de programas de lazer e jogos comunitarios em pracas e ruas da cidade, em especial nos finais de
semana;

V - delimitacdo, criacdo e conservacao de areas destinadas a recreacao e ao lazer, podendo estarem integradas aos
programas de uso dos recursos das outorgas onerosas, dos acordos e dos termos de ajustamento de condutas,
devendo estas, obrigatoriamente, figurarem nas dreas de urbanizacdo consorciada.

Paragrafo Unico. Os projetos de obras novas, reformas ou adaptacao, relacionados a esporte, lazer e recreacao, serao
sempre passiveis de andlise na condicao de Projetos Especiais.

Secao VIl
Do Sistema de Defesa Civil de Itajai

Art. 30. O Sistema de Defesa Civil de Itajai tem por finalidade implementar um conjunto de acdes preventivas, de
socorro, assisténcia e reconstrutivas destinadas a evitar ou minimizar desastres, preservar o moral da populacao e
restabelecer a normalidade social, garantindo o direito natural a vida e a incolumidade.

Art. 31. O Sistema de Defesa Civil de Itajai sera regido pelo Plano Diretor de Defesa Civil de Itajai, a ser disposto em
Lei prépria.

Secao VIl
Da Seguranca Publica
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Art. 32. A localizacdo dos equipamentos publicos relacionados com a seguranca buscara garantir a acao do sistema
de defesa publica em todas as comunidades, por meio de equipamentos sociais, evitando a auséncia das opcdes de
cultura, esporte e lazer, que propicia a propagacao da criminalidade.

CAPITULO IV
DA POLITICA AMBIENTAL E DE SANEAMENTO

Secaol
Das Normas Gerais da Politica Ambiental

Art. 33. A Politica Ambiental de Itajai é entendida como um conjunto de diretrizes, instrumentos e mecanismos de
politica publica que orienta a gestdo ambiental municipal, com base na Politica Nacional e Estadual do Meio Ambiente
e integrada ao Sistema Nacional do Meio Ambiente.

Art. 34. A Politica Ambiental, articulada com a Politica de Gestao e Desenvolvimento Territorial de Itajai observara as
seguintes diretrizes:

| - orientar as decisdes de intervencao e investimentos publicos e privados em ltajai, a partir da Politica Ambiental
Municipal e das legislacdes de carater ambiental e de patriménio cultural;

Il - promover e assegurar a sustentabilidade ecoldgica e a elevacao da qualidade do ambiente de Itajai, conservando os
recursos naturais e os ecossistemas naturais e modificados, em conjunto com os demais municipios da zona costeira e
das bacias hidrograficas;

Il - incorporar a dimensdao ambiental ao desenvolvimento, coordenando as dimensdes econdmicas, sociais e
ecoldgicas, de modo a reorientar o estilo de desenvolvimento;

IV - orientar os investimentos e as decisbes que promovam a recuperacao do ambiente degradado, natural e
construido, em especial, nos locais onde haja ameaca a seguranca humana e ao patriménio natural, histérico e cultural
de ltajai;

V - incentivar a elaboracao e implementacao de programas, projetos e acdes em educacao ambiental e de patriménio
cultural, em consonancia com a Politica Nacional de Educacdo Ambiental, com as diretrizes municipais de educacao
ambiental e com a Agenda 21 local, para orientar os usos estabelecidos pelo Plano Diretor de Gestao Territorial de
Itajai;

VI - estimular a democratizacdo e a descentralizacao da gestao territorial por meio da adocao de praticas de
participacao, cooperacao e corresponsabilidade;

VIl - estabelecer os instrumentos de gestao do territdrio compativeis com as diretrizes para ocupacao do solo, de
acordo com o zoneamento ecoldgico-econémico;

VIII - estabelecer espacos naturais protegidos e controlar o uso e a ocupacao das areas de preservacao permanente
estabelecidas pelas leis vigentes.

IX - promover a manutencao das areas permeaveis no territério do Municipio de acordo com o zoneamento a ser
aprovado;

X - promover os padrdes de permeabilidade e implantacao de areas verdes em areas publicas e privadas;

XI - controlar a poluicdo sonora, da agua, do ar e a contaminacdo do solo e subsolo, e definir metas de reducdo da
poluicao;

XIl - promover a integracao das dreas verdes e espacos naturais protegidos a fim de estabelecer corredores ecolégicos
associados ao zoneamento ecoldgico-econdmico;

XIll - amplificar o uso social das areas preservadas, mapeando e dotando de equipamentos 0s espacos propicios ao
lazer ao ar-livre, bem como prevendo trilhas e caminhos de observacao da fauna e flora e as formas de geri-las;
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XIV - estabelecer normas, padroes, restricdes e incentivos ao uso e ocupacao dos imdveis, publicos e privados,
considerando os aspectos do meio ambiente natural, cultural e edificado;

XV - estabelecer incentivos construtivos e fiscais visando a preservacao, conservacao e recuperacao do patriménio
cultural e ambiental.

§ 12 A poluicao sonora deve ser planejada, de forma a nao impedir as atividades de cultura, recreacao esportes e lazer,
especialmente nas areas da centralidade municipal, nos centros dos bairros, nas imediacdes dos clubes tradicionais da
cidade e nas casas noturnas, sendo que nessas Ultimas, as autorizacdes de funcionamento determinarao os niveis
maximos dos ruidos admitidos, as condicdes e os horarios em que podem ser praticados.

§ 22 Os instrumentos urbanisticos de todas as naturezas, tais como zoneamentos, indices urbanisticos, outorgas e
transferéncias de indices, devem se integrar aos objetivos gerais de mitigar os impactos ambientais, bem como
garantir o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, uso dos espacos publicos e fruicdo do patrimonio
natural para todos.

§ 32 Os processos urbanisticos que tratem de contrapartidas tais como as operagdes consorciadas e as outorgas
onerosas, devem incluir componentes de equilibrio ambiental.

Secaoll
Das Normas Gerais da Politica de Saneamento Ambiental Integrado

Art. 35. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivos atingir e manter a sustentabilidade social e
ecoldgica, alcancando niveis crescentes de salubridade, e promover o adequado uso e ocupacao do solo e a melhoria
crescente da qualidade de vida da populacao.

Art. 36. A gestao do saneamento ambiental integrado devera associar as atividades de abastecimento de agua,
captacao e uso de dguas pluviais, esgotamento sanitario, manejo das aguas pluviais, pavimentacao, limpeza urbana,
instalagdes hidro sanitarias, controle de riscos, controle de vetores e reservatérios de doencas transmissiveis e
educacao sanitaria e ambiental.

Paragrafo Unico. A gestao do saneamento ambiental integrado observara as diretrizes gerais fixadas pelo Sistema de
Planejamento e Gestao Territorial.

Art. 37. Para se alcancar os objetivos da Politica de Saneamento Ambiental Integrado fixados nesta secao, devera ser
elaborado Plano de Gestao de Saneamento Ambiental Integrado.

Paragrafo Unico. Todas as obras do sistema vidrio, do sistema de transporte coletivo e de construcdo de unidades
habitacionais e prédios publicos executadas pelo Poder Publico no Municipio de Itajai deverao, sempre que possivel,
contemplar sistema de saneamento integrado, devendo o Plano de Gestao de Saneamento Ambiental Integrado
estabelecer mecanismos de controle.

Art. 38. O Municipio de Itajai devera buscar o desenvolvimento de acdes integradas com os municipios vizinhos ou
que compartilhem as bacias hidrograficas, a Unido e o Estado de Santa Catarina, visando a implementacdo da Politica
de Gestao de Saneamento Ambiental Integrado.

Subsecaoll ]
Abastecimento de Agua

Art. 39. O servico publico de abastecimento de agua deverd assegurar a todo municipe a oferta domiciliar de dgua
para consumo residencial regular, com qualidade compativel aos padrfes estabelecidos em planos e programas
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federais e conforme as normas técnicas vigentes, sendo agles prioritarias:

I - a promocao de mecanismos de preservacao dos mananciais de interesse comunitario e municipal, estimulando
projetos alternativos de captacao;

Il - a promogao e o incentivo do uso racional da agua, fomentando formas alternativas de uso e reuso a partir de
projetos especificos.

Subsecaol
Esgotamento Sanitdrio

Art. 40. O servico publico de esgotamento sanitario devera assegurar a populacdo o0 acesso a um sistema de coleta,
transporte e tratamento adequado dos esgotos e aguas servidas, objetivando minimizar os altos indices de doencas de
veiculacao hidrica ou relacionadas ao saneamento, de insalubridade e danos ao meio ambiente.

§ 12 O esgotamento sanitario abrangera a coleta e tratamento das aguas servidas e matéria fecal resultantes de
esgoto doméstico e os residuos organicos.

§ 22 Os residuos organicos e aguas residuais provenientes da atividade industrial dos mais variados tipos, deverao
obedecer as regras ou legislacdes especificas, podendo ou ndo, a depender de sua natureza, ser interligados ao
sistema publico.

§ 32 Os sistemas de esgotamento sanitario deverao observar critérios sanitarios, socioambientais e de planejamento
urbano.

Subsecao llI
Manejo das Aguas Pluviais/Drenagem Urbana

Art. 41. O servico publico de drenagem urbana das aguas pluviais do municipio objetiva o gerenciamento da rede
hidrica no territério municipal, objetivando o equilibrio sistémico de absorcdo, retencdo e escoamento das dguas
pluviais.

§ 12 O Municipio de Itajai podera formar consércios publicos ou privados visando a realizacdo conjunta de a¢des de
controle e monitoramento da macrodrenagem das aguas pluviais.

§ 22 O Plano Setorial de Macrodrenagem é um instrumento de planejamento e devera indicar intervencdes estruturais,
medidas de controle e monitoramento, definindo critérios para o uso do solo compativel aos servicos de drenagem,
considerando as bacias hidrograficas de Itajai e de seus municipios limitrofes ou que compartilhem bacias
hidrograficas.

Art. 42. Ficam definidas como acdes prioritarias no manejo das aguas pluviais:

| - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com areas de interesse para drenagem, como pisos
naturais, pavimentos drenantes, canteiros nos lotes, em calcadas e vias publicas, parques lineares, area de recreacao
e lazer, hortas comunitarias e manutencdo da vegetacao nativa;

Il - implantar medidas de prevencao de inundacoes, incluindo controle de erosao, especialmente em movimentos de
terra, controle de transporte e deposicao de entulho e lixo, combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e
outros tipos de ocupacdes nas areas com interesse para drenagem;

lll - investir na renaturalizacdo e melhorias das calhas fluviais e na recuperacao dos sistemas de macro e micro
drenagem;

IV - Definir padroes construtivos capazes de mitigar o efeito das enchentes e inundacoes.
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Subsecao IV
Residuos Sdlidos

Art. 43. A politica de Gestao de Residuos Sélidos tem como objetivos:

| - promover a salde publica e a salde ambiental urbana e rural, bem como minimizar o consumo dos recursos
naturais;

Il - proteger e melhorar a qualidade do meio ambiente urbano;

Il - preservar os recursos naturais;

IV - criar oportunidades de reaproveitamento de residuos, gerando renda e oportunidades de trabalho, otimizando o
uso dos produtos descartaveis, bem como diminuir a pressao sobre os locais de destinos dos residuos;

V - adocao, desenvolvimento e aprimoramento de tecnologias limpas como forma de minimizar impactos ambientais;

VI - estimular o uso, reuso e reciclagem de residuos, em especial, ao reaproveitamento de residuos inertes da
construcao civil;

VIl - integrar, articular e cooperar com os municipios da bacia hidrografica e zona costeira de Itajai para o tratamento e
a destinacdo dos residuos sélidos;

VIl - garantir a populacao o acesso as informacdes relativas a manipulacdo, acondicionamento, armazenamento,
coleta, transporte, reutilizacao, reciclagem, tratamento e a disposicao final dos residuos sélidos;

IX - estimular a gestao compartilnada e a participacao social do sistema de limpeza publica;

X - estimular a pesquisa, o0 desenvolvimento e a implementacao de novas técnicas de gestdo, minimizacao, coleta,
tratamento e disposicdo final de residuos sélidos;

XI - estimular a remediacao de areas degradadas decorrente da disposicao inadequada dos residuos sélidos.

Paragrafo Unico. O plano setorial de residuos sélidos deverd ser elaborado de forma integrada com o Plano de Gestdo
de Saneamento Ambiental Integrado.

CAPITULOV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

Secaol
Da Habitacao

Art. 44. A Politica Municipal de Habitacao observara os seguintes principios da Politica Nacional de Habitacao:

| - direito @ moradia enquanto um direito humano, individual e coletivo, previsto na Declaracao Universal dos Direitos
Humanos e na Constituicao Brasileira de 1988;

Il - gestdo habitacional como politica de Estado, indispensavel na regulacao urbana e do mercado imobilidrio, na
provisao da moradia e na regularizacdo de assentamentos precarios, devendo ser uma politica pactuada com a
sociedade;

Il - gestdo democratica com a participacao dos diferentes segmentos da sociedade, possibilitando participacao, o
controle social e transparéncia nas decisdes e procedimentos;

IV - articulacao das acdes de habitacdo a politica urbana de modo integrado com as demais politicas sociais e
ambientais;

V - fomento a auto construcao de habitacdes coletivas, geradora de trabalho e renda, mediante a racionalizacao do uso
e ocupacao do solo.

Paragrafo Unico. Habitacdo de Interesse Social € toda moradia, com condicdes adequadas de habitabilidade, destinada
a populacado de baixa renda.
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Art. 45. A Politica Municipal de Habitacao observara as seguintes diretrizes:

| - construcdo de unidades habitacionais de interesse social, nas diversas areas do Municipio em lotes e glebas
vocacionadas para tal, conforme o Estatuto da Cidade;

Il - estimulo a autogestao e auto construcdes na producao de habitacdes de interesse social;

Il - investimento em obras de urbanizacdo e de infraestrutura, para requalificacdo de areas propicias a habitacdo de
interesse social, com qualidade urbana e ambiental, obedecendo parametros a serem estabelecidos de forma a
garantir padrdes minimos de sustentabilidade;

IV - articulacao entre programas preventivos, de construcao e disponibilizacao de unidades habitacionais, e programas
curativos, de regularizacdo, urbanizacdo e insercao urbana definidos nos Programas de Regularizacdo Fundidria
Sustentavel;

V - consolidacao de assentamentos ocupados pela populagao de baixa renda, inclusive mediante sua instituicdo como
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, considerando os requisitos e critérios estabelecidos no Programa de
Regularizacdo Fundiaria Sustentavel da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

VI - fixacao de parametros urbanisticos para habitacdo de interesse social, adequando as normas urbanisticas as
condicOes socioecondmicas das chamadas areas populares e da populacao de baixa renda, simplificando os processos
de aprovacao de projetos e o licenciamento de Habitacdo de Interesse Social, considerando os requisitos e critérios
estabelecidos no Programa de Regularizacdo Fundidria Sustentdvel da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse
Social e no REURB, dentre outros dispositivos legais, sem prejuizo ao meio ambiente;

VIl - permitir a regularizacao de iméveis ja construidos, conforme critérios aprovados em lei municipal, e aplicacdo das
penalidades aos proprietarios que nao fizerem as regularizacdes nos prazos legais, bem como tomar as medidas
necessarias, sejam administrativas ou judiciais, para que ndo haja imdveis construidos irregularmente no municipio;

VIIl - controle das ocupacdes em areas de risco e non aedificandi, a partir de um processo participativo e da acao
integrada dos setores municipais responsaveis pelo planejamento urbano, fiscalizacdo, defesa civil, obras e
manutencao, as redes de agentes comunitarios, e entidades da sociedade civil organizada;

IX - promocdo de atendimento habitacional de familias a serem removidas, preferencialmente na mesma regiao, em
caso de necessidade de remocao em area de risco, para execucao de obras, equipamentos publicos, ou implantacao
deinfraestrutura;

X - elaboracao do Plano Municipal de Habitacao conforme as diretrizes fixadas na Conferéncia da Cidade de Itajai € no
processo participativo de elaboracdo da Politica Municipal de Habitacao;

Xl - insercao de construcoes de interesse social na aplicacao dos recursos obtidos através das outorgas onerosas.
Paragrafo Unico. Os projetos que se enquadrarem na categoria de conjuntos de interesse social, em qualquer area do
perimetro urbano, sao passiveis de serem analisados como Projetos Especiais.

Secaoll
Da Mobilidade Territorial

Art. 46. A politica de mobilidade territorial, amparada no conceito de acessibilidade, fundamenta-se na priorizacao do
acesso amplo, democratico e seguro ao espaco urbano, tendo como principios:

| - universalizar o acesso, em condicdes de eficiéncia, aos diferentes grupos sociais, aos portadores de dificuldades e
aos diferentes pontos da cidade;

Il - direcionar a expansao urbana;

II1- melhorar a qualidade ambiental, incentivando os meios nao motorizados de transporte;

IV - qualificar o transporte coletivo urbano e regional, inclusive integrando os avancos da tecnologia, os conceitos atuais
de compartilhamento e sustentabilidade e as opcdes mais recentes, como os transportes por aplicativos;

V - fazer prevalecer o interesse publico.
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Art. 47. A Politica Municipal de Mobilidade Territorial serd materializada na forma do Plano de Mobilidade Urbana,
instituido pela Lei Municipal n. 6.808, de 06 de novembro de 2017, em consonancia com a Legislacao Federal, Estadual
e Municipal pertinentes, contemplando os seguintes planos:

[ - Plano Vidrio;

II - Plano de Ciclovias e Passeios;

Il - Plano de Transporte Coletivo;

IV - Plano de Transporte de Cargas;

V - Plano de Circulacao de Trafego.

Secaolll
Do Patrimonio Cultural

Art. 48. A Politica Municipal de Patrimonio Cultural visa reconhecer, preservar, divulgar, valorizar e gerir o patriménio
cultural de Itajal.

§ 12 Entende-se como patriménio cultural o texto contido no artigo 216 da Constituicao Federal de 1988, dado pelo
patrimdnio material, natural, pelas paisagens e pelo patrimonio imaterial (intangivel).

§ 22 O uso de bem imével tombado ou de reconhecido valor cultural é fator essencial para a sua conservacao e para o
cumprimento da funcao social da preservacao cultural, devendo a adaptacao e reciclagem dos imdveis tombados visar
especialmente a continuidade de seus usos tradicionais, como questdo vital da conservacao, podendo todos os
projetos de atualizacao se valer da condicao de Projetos Especiais.

§ 32 Os recursos oriundos de outorgas onerosas do direito de construir, termos de ajustamentos de condutas, dentre
outros, poderdo compor um fundo de preservacao do patriménio cultural de Itajai, bem como ser diretamente
utilizados no reparo, conservacao e restauro de bens méveis e imdveis tombados.

Secao IV
Do Espaco Publico e Da Paisagem

Art. 49. O espaco publico e a paisagem, entendida como a configuracao visual da cidade e seus componentes,
resultantes da interacdo entre os elementos naturais e culturais, devem conviver com o desenvolvimento econémico,
pautado em politicas publicas que garantam a prosperidade da cidade, a qualidade de vida e identidade territorial.

Art. 50. O Municipio deve ordenar e disciplinar a paisagem, entendida como a configuracao visual da cidade e seus
componentes, resultantes da interacao entre os elementos naturais e edificados, fruto do desenvolvimento histérico-
cultural de Itajai, dado também pelos eventos tradicionais e pelo uso do espaco publico de superficie, aéreo e do
subsolo, buscando a preservacao da qualidade de vida e identidade territorial.

SecaoV )
Do Sistema de Areas Verdes

Art. 51. As é4reas verdes publicas e privadas do Municipio constituem o Sistema Municipal de Areas Verdes, exercendo
sua funcao vital na melhoria da qualidade ambiental, cultural, social e recreacional do Municipio.

Art. 52. S0 objetivos, diretrizes e estratégias do Municipio em relacio ao Sistema de Areas Verdes:
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| -ampliar as areas verdes, melhorando a relacdo area verde por habitante no Municipio;

Il - incentivar o uso social das areas verdes, com op¢des de fruicao, entretenimento e educacao ambiental em todas as
regides do municipio;

Il - as areas verdes e mesmo as espécies mais significativas particulares, poderao ser incorporadas ao Sistema de
Areas Verdes do Municipio, vinculando-as as acbes da municipalidade destinadas a assegurar sua preservacao e seu
uso;

IV - instituir o indice de Permeabilidade, a vigorar em &reas plblicas e particulares, de maneira a evitar a
impermeabilizacao excessiva do solo, sendo possivel adotar a impermeabilizacao induzida de acordo com Norma
Regulamentadora expedida pelo drgdo competente;

V - criar interligacdes entre as areas verdes para estabelecer conexdes de importancia ambiental regional;

VI - toda edificacdo com mais de trés pavimentos, deverd propor a inclusdo de darvores nas calcadas frontais,
espacadas, quando possivel, a cada 8 (oito) metros. Nos casos de impossibilidade justificada, a SEDUH indicara a
solucao e ser executada;

VIl - assegurar usos compativeis com a preservacao e protecao ambiental e do patrimdnio cultural, bem como a
presenca de elementos representativos destes nas areas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

VIl - 0 adequado tratamento da vegetacao enquanto elemento integrador na composicao da paisagem;

IX - a criacdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores publico e privado para
implantacao e manutencao de areas verdes e espacos ajardinados ou arborizados;

X-arecuperacao de areas verdes degradadas de importancia paisagistico-ambiental;

Xl - o disciplinamento do uso, nas pracas e nos parques municipais, das atividades culturais e esportivas, bem como
dos usos de interesse turistico, compatibilizando-os ao carater essencial desses espacos;

XIl - a criacdo de programas para a efetiva implantacdao e manutencao das areas verdes previstas em conjuntos
habitacionais e loteamentos;

Xl -implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e estabelecer programas de recuperacao;

XIV - semear pracas dotadas de vegetacdo de porte e paisagismo, além de criar programas para a efetiva implantacao
e manutencao das areas verdes previstas em conjuntos habitacionais e loteamentos;

XV -implantar programa de educacao ambiental nas escolas publicas municipais;

XVI - utilizar dreas remanescentes de desapropriacdes para a implantacao de parques e pracas;

XVII - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos fiscais e tributdrios, para
implantacao e manutencao de areas verdes e espacos ajardinados ou arborizados, atendendo a critérios técnicos de
uso e preservacao das areas, estabelecidos pelo Executivo Municipal;

XVIIl - elaborar mapeamento de areas verdes do Municipio, identificando em cada bairro as areas do Sistema de Areas
Verdes;

XIX - editar o Atlas de Itajai, baseado nas condicionantes naturais, inclusive geoldgicas, climatoldgicas, e de fauna e
flora, com énfase para a arborizacdo e a fauna urbana, reunindo também elementos da histdria, do desenvolvimento
econdmico e social, e do patrimdnio cultural do municipio;

XX - implantar politicas publicas municipais que visem a criacdo de areas naturais protegidas, em areas de vegetacao
que ainda nao foram degradadas ou que mantenham um bom grau de conservacao, de acordo com a legislacao
ambiental vigente.

Secao VI )
Da Vitalidade do Comércio e Servicos da Area Central da Cidade

Art. 53. Cabe ao Poder Piblico promover acoes que visem dar vitalidade permanente do polo regional de comércio e
servicos do centro de Itajal, quesito estratégico do desenvolvimento urbano municipal.
§ 12 Como forma de promover a vitalizacdo da area central da cidade, a presente Lei estimula as propostas e
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concessdes relativas ao urbanismo de eventos, que contribuam para ampliar o nimero e a diversidade dos usuarios
das areas centrais da cidade, através dos seguintes incentivos:

| - os estabelecimentos comerciais e 0s servicos de todos os tipos, diretamente ligados as vias publicas da area central
estao dispensados da necessidade de vagas de estacionamentos;

Il - os horarios de funcionamento do comércio, a autorizacdo de eventos e 0s niveis admissiveis da producao de ruidos,
devem ter regulamento préprio para a area central da cidade, especialmente na vizinhanca de lugares, clubes e
entidades tradicionais do municipio;

Il - o Municipio poderd conceder que estabelecimentos do tipo restaurantes, cafés e congéneres, estabelecidos
regularmente na Avenida Beira-Rio, instalem pequenos servicos de permanéncia no calcaddo oposto, sempre em
pontos determinados, sem interferéncia predominante na paisagem nem nas linhas dos percursos de pedestres;

IV - instalacdes andlogas aquelas autorizadas no inciso Ill podem ser instaladas em combinacdo com os trapiches de
pesca existentes ao longo de toda a Rua Paulo Bauer.

§ 29 Entende-se como urbanismo de eventos a promocao de ruas de lazer tempordrias, jogos e festas comunitarias,
espetaculos culturais, shows artisticos, feiras, esportes de ruas, nao excluindo outras atividades nao descritas nesta lei.

TiTULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 54. O ordenamento territorial tem como objetivo orientar a gestao do territério, visando o desenvolvimento
econdmico e a qualidade de vida da sua populacdo, através da construcao de uma cidade justa, sustentavel e
prospera, levando em consideracao as especificidades de cada espaco urbano.

CAPITULOI
DO MODELO ESPACIAL

Art. 55. O Modelo Espacial de Itajai € o conjunto de diretrizes de desenvolvimento territorial para as areas urbana e
rural, estimulando a ocupacao do solo de acordo com as projecdes populacionais, conforme a diversidade de suas
partes, com vistas a consideracdo das relacdes de complementariedade entre a cidade consolidada de forma mais
intensiva e a cidade de ocupacao rarefeita.

Art. 56. Sao principios basicos do Modelo Espacial proposto:

| - valorizagao do patrimdnio natural e cultural em toda a sua diversidade;

Il - poli centralidade que considere a habitabilidade conjugada com a atividade econémica, a provisao de servicos e
aspectos socioculturais de cada bairro;

IIl - reconhecimento da cidade plural e multifuncional, com vistas a diminuicao de deslocamentos de pessoas e veiculos
e a otimizacdo do sistema urbano;

IV - estimulo da densificagao nos locais vocacionados, otimizando e racionalizando os custos de manutencao da cidade
e aumentando a qualidade de vida dos moradores e usuarios;

V - a qualificacao da cidade informal, por meio de uma politica que envolva o interesse social;

VI - o reconhecimento e/ou valorizacao da atividade produtiva, conforme o zoneamento;

VIl - o reconhecimento do direito ao uso do solo, dado pela habitacdo, salde, educacao, mas também a partir da
fruicdo do meio ambiente, da arte e da cultura em que a prosperidade, dada pela atividade econdmica, é a base a
partir da qual as politicas publicas se tornam realidades.
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CAPITULOIII
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 57. O zoneamento é a divisao do territdrio do Municipio visando dar a cada regiao melhor utilizacao em funcao da
identidade histdrica, da geografia, do sistema vidrio, da topografia e da infraestrutura existente, através da criacdo de
zonas e setores de uso e ocupacao do solo.

Paragrafo Unico. As zonas e setores serao delimitados por vias, logradouros publicos, acidentes geograficos
topograficos, divisas de lote, linhas regulamentadoras e perimetrais.

Art. 58. As disposicoes do zoneamento deverao ser observadas obrigatoriamente:

|- na concessao de alvaras de construcao;

Il - na concessao de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

Il - na execucao de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacées de qualquer natureza;
IV - na urbanizagao de areas;

V - no parcelamento do solo.

Art. 59. Aplicam-se, também, a matéria, as legislacdes federais e estaduais relativas as dreas nao edificaveis (non
aedificandi), de protecao paisagistica, areas verdes e de preservacao permanente e do acervo cultural e histdrico.
Paragrafo Unico. O Municipio devera elaborar, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a contar da promulgacdo
da presente Lei, estudo socioambiental e legislacao especialmente para definicao dos recuos das faixas marginais dos
cursos da dgua em areas urbanas consolidadas.

Art. 60. A permissdo para localizacdo de qualquer atividade ndo contemplada pela presente Lei, dependera do
enquadramento da mesma quanto a Tipologia de Uso pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacao, consultado o Conselho da Cidade.

Art. 61. Fazem parte integrante desta Lei 0s anexos:

| -Mapa de Zoneamento e Uso do Solo (Anexo 1);

Il - Quadro de identificacao dos Corredores Ecoldgicos (Anexo 1);

Il - Mapa de Sobrezoneamentos (Anexo 1);

IV -Tabela de Parametros de Zoneamento e Uso do Solo (Anexo 2);

V -Corte esquematico com altura dos embasamentos (Anexo 3);
VI-Corte esquematico da Praia Brava Sul e Praia Brava Norte (Anexo 4);
VII - Quadro de definicdes (Anexo 5);

Art. 62. O uso, a ocupacao e o parcelamento do solo passam a ser disciplinados pelos seguintes referentes:
|-azona e a caixa da via em que o lote se situa;

Il - aos indices e parametros urbanisticos que definem a ocupacao e o aproveitamento do lote;

Il - @ hierarquia da via que da acesso ao lote;

IV - a categoria de uso da edificacao.

Art. 63. Sao indices urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:
|- caixa da vig;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de ocupacao do embasamento e da torre;

IV - taxa de permeabilidade;
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V - dimensdes minimas do lote;

VI - recuo frontal, lateral e fundos;

VIl - altura maxima da construcao;

VIl - altura méaxima do embasamento.

CAPITULOIII
DO ZONEAMENTO

Art. 64. O zoneamento estabelece areas diferenciadas de uso e ocupacao do solo, segundo suas especificidades e
vocacoes, visando dar a cada regido e ao todo do territério municipal a utilizacdo presente e futura mais adequada.

Art. 65. O zoneamento institui as regras gerais de uso, ocupacao e parcelamento do solo para cada uma das Zonas
em gue se classifica e subdivide o territério municipal.

Art. 66. As areas classificadas como urbanas, e de transicao urbana, tem seus respectivos perimetros definidos no
Mapa de Zoneamento e Uso do Solo (Anexo I) e se destinam, na esséncia, a propiciar maior densidade ocupacional a
fim de abrigar a populacdo presente e futura do municipio, especialmente quanto a funcdo habitacional, mas
incorporando também as atividades inerentes a vida social e econdmica da cidade e de seus moradores, ressalvada a
agricultura e a pecuaria, e devem conviver em equilibrio com as areas destinadas a preservacao ambiental, seja em
decorréncia da legislacao vigente, ou em virtude de definicao do Plano Diretor.

Art. 67. Considera-se area rural aquela compreendida nos perimetros definidos no Mapa de Zoneamento e Uso do
Solo (Anexo 1) e que tem por objetivos basicos garantir os espacos territoriais necessarios a producao agricola, que
também devem se dar em consonancia com a legislacao ambiental e com as areas indicadas como de preservacao
ambiental nesse Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As zonas rurais por natureza pouco densas, também deverao contribuir para estimular a ocupacao
efetiva das areas urbanas, induzir as compactacdes das regides ocupadas e evitar o crescimento horizontal excessivo
das areas definidas como urbanas, garantindo reservas estratégicas de solo para possiveis ampliacdes futuras das
Zonas urbanas.

Art. 68. Consideram-se nucleos urbanos os Distritos Rurais definidos e demarcados com tal pelos Zobrezoneamento
dos Distritos Rurais no Plano Diretor, bem como os arruamentos e loteamentos previamente aprovados e aceitos em
zonarural.

§ 12 S3o Nucleos Urbanos do Municipio de Itajai definidos como tal no Plano Diretor:

|- Brilhante ambiental cascata Daniela;

1 - Brilhante ambiental,

Il - Brilhante Burigo;

IV - Brilhante central,

V - Brilhante Nicoletti;

VI - Brilhante Serafin Gamba;

VII - Campeche Luiz Toledo;

VIII - Campeche Virgilio Cadore;

IX - Campeche Germano Fritzem;

X - Paciéncia Camboja;

XI - Paciéncia central;
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XII - Paciéncia Augusto Dallago;

XIll - Paciéncia Cunhaco;

XIV - Paciéncia Sardo;

XV - Baia central;

XVI-Km/12 (Quildmetro doze);

XVII - Arraial dos Cunha;

XVIII - Limoeiro;

XIX - Mineral.

§ 22 Os nlcleos urbanos acima referidos, terao seus parametros regidos pelo Zoneamento ZPP - Zona de Protecao
Paisagjistica.

§ 32 No Nucleo Urbano Limoeiro (XVII) os parametros obedecerao ao Zoneamento ZRP 2 - Zona Residencial
Predominante 2.

§ 42 Nos Nucleos Urbanos Brilhante ambiental cascata Daniela (1); Il - Brilhante ambiental (ll) e Brilhante Burigo (lll)
respeitarao a zona na qual estao inseridos, ou seja, ZPA.

§ 52 Nos Nucleos Urbanos KM/12 (XVI); e Arraial dos Cunha (XVII) respeitarao a zona na qual estdo inseridos, ou seja,
ZRP2 E ZRl, respectivamente.

§ 62 Os demais Nucleos Urbanos, nao especificados acima, poderdo ser reconhecidos através de norma especifica apds
elaboracao de estudo socioambiental pela municipalidade.

Art. 69. Considera-se area de preservacao aquela em que a prioridade ocupacional recai sobre a conservacao da
natureza, restringindo-se por consequéncia, a ocupacao humana e os usos do solo admissiveis.

Art. 70. Para orientar o ordenamento e a gestao territorial do Municipio de Itajai o Plano de Gestdo e Desenvolvimento
Territorial dividiu o territério em Zonas, que estao delimitadas com seus correspondentes parametros urbanisticos nos
Mapas dos Anexos 1 e 2 desta Lei, da seguinte forma:
| -ZMC 1-Zona Mista Central 1;

II-ZMC 2 - Zona Mista Central 2;

llI-ZMC 3 - Zona Mista Central 3;

IV -ZMR - Zona Mista Residencial;

V-ZRP 1 - Zona Residencial Predominante 1;
VI-ZRP 2 - Zona Residencial Predominante 2;

VIl - ZRI - Zona Retroportuario e Industrial;

VIl - ZDR - Zona de Desenvolvimento Rural;
IX-ZPA1 - Zona de Protecao Ambiental 1;

X-ZPA?2 -Zona de Protecao Ambiental 2;

XI-ZVP - Zona Via Panoramica;

Xl - ZBR - Zona Beira Rio;

XIll - ZPL - Zona Prioritaria de lazer;

XIV-ZTU 1 - Zona de Transicao Urbanistica 1;

XV -ZTU 2 - Zona de Transicao Urbanistica 2;
XVI-ZTU 3 - Zona de Transi¢ao Urbanistica 3;
XVII-ZTU 4 - Zona de Transicdo Urbanistica 4;
XllI-ZCA 1 - Zona Cabecudas 1;

XIX-ZCA 2 - Zona Cabecudas 2;

XX -ZCA 3 - Zona Cabecudas 3;

XXI-ZBN1 - Zona Brava Norte 1;
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XXII-ZNB2 - Zona Brava Norte 2;

XXIll-ZBS 1 - Zona Brava Sul 1;

XXIV - ZBS 2 - Zona Brava Sul 2;

XXV -ZBS 3 - Zona Brava Sul 3;

XXVI-ZBS 4 - Zona Brava Sul 4,

XXVII-ZBS 5 - Zona Brava Sul 5;

XXVIII- ZBS 6 - Zona Brava Sul 6;

XXIX - ZBP - Zona Brava Parque;

XXX -ZPP-Zona de Protecao Paisagjistica.

Paragrafo Unico. Nas zonas de especial intervencao urbanistica, de interesse cultural, social ou ambiental ficam criados
sobrezoneamentos (demarcados no Mapa do Anexo 1), quais sejam:

| - Sobrezoneamento do Centro Histérico;

Il - Sobrezoneamento do poligono de protecdo do Manancial de captacao de dgua;
Il - Sobrezoneamento do Parque da Lagoa do Cassino;

IV - Sobrezoneamento do Aterro Sanitario;

V - Sobrezoneamento de Corredores Ecoldgicos.

VI -Sobrezoneamento dos Distritos Rurais.

Secaol
ZMC 1 - Zona Mista Central 1

Art. 71. A Zona Mista Central 1 - ZMC 1 corresponde a parte do territério para a qual se preconizam padrdes que
estimulem uma zona de centralidade metropolitana, que contém e circunda o centro histérico de Itajai, considerada
como sua extensao natural, j& que se estende pela orla fluvial da Foz do Itajai, € em virtude da sua excepcional
condicao paisagistica, prioriza-se a compactacao dos usos habitacionais, processo ja em curso, com mais espacos para
0 comércio no térreo das novas construcoes.

§ 12 Na ZMC 1 as edificacOes voltadas para o comércio e a prestacao de servicos também sdo estimuladas.

§ 22 Na ZMC 1 esta situado o sobrezoneamento do Centro Histdrico, cujas caracteristicas estdo definidas em secao
prépria desta Lei.

Secaoll
ZMC 2 - Zona Mista Central 2

Art. 72. A Zona Mista Central 2 - ZMC 2 corresponde a parte do territério que integra o principal nicleo urbano de
Itajai, considerada extensao oeste do nucleo histérico central do Municipio, priorizando-se a compactacao dos usos
habitacionais, mesclados com os comércios e os servicos, estimulando fachadas ativas e permitindo para as obras
novas, maior flexibilizacao das relacdes entre unidades habitacionais e as exigéncias de vagas de garagens.

Secaolll
ZMC 3 - Zona Mista Central 3

Art. 73. A Zona Mista Central 3 - ZMC 3 caracteriza as parcelas do territério que devem se tornar mais densas,
assimilando parte expressiva do crescimento populacional previsto para o municipio, propiciando compactacoes
urbanas dotadas de mesclas de usos, assumindo a tendéncia ja em curso de estabelecer centralidades lineares,
desenvolvidas ao longo de eixos de conexdes selecionados.
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§ 12 Na ZMC 3 estimula-se a presenca de fachadas ativas e a ampliacdo das calcadas, que passam a corresponder as
dimensoes das novas construcoes.

§ 22 Nas regides que nao sofrem interferéncia da Zona de Protecdo do Aeroporto de Navegantes a altura maxima das
edificacdes podem ser ultrapassadas desde que respeitados 0s demais parametros urbanisticos.

Secao IV
ZMR - Zona Mista Residencial

Art. 74. A Zona Mista Residencial - ZMR caracteriza as partes do territério em que se estimula o adensamento
habitacional, onde as novas construcdes convivem com edificacdes menores, mantendo-se a proposta de mesclar
usos, valorizando as fachadas ativas, com alturas dos embasamentos menores do que as das ZMC's.

SecaoV
ZRP 1 - Zona Residencial Predominante 1

Art. 75. A Zona Residencial Predominante 1 caracteriza as partes do territdrio voltadas para o predominio da funcao
habitacional, onde os parametros construtivos das novas edificacdes devem buscar maior correlacdo com as moradias
unifamiliares do que na ZMR 1, estimulando os usos mistos e as fachadas ativas.

Secao VI
ZRP 2 - Zona Residencial Predominante 2

Art. 76. A Zona Residencial Predominante 2 sdo as porcoes do territdrio voltadas para o predominio da funcdo
habitacional, onde os parametros construtivos das novas edificacbes multifamiliares devem buscar ainda mais
correlagao com as moradias unifamiliares do que na ZMR 1, estimulando 0s usos mistos e as fachadas ativas.

Secao VIl
ZRI - Zona Retroportuario e Industrial

Art. 77. As Zonas de Desenvolvimento Retroportuario e Industrial estdo situadas ao longo do Rio Itajai-Acu e dos
principais eixos rodovidrios de conexao intra-regional do municipio, e indicadas para a instalacao das atividades de
transformacao e/ou armazenagem de produtos variados, os usos de maior porte e com maiores probabilidades de
produzirimpactos e dejetos potencialmente poluentes.

Paragrafo Unico. Os usos pré-existentes, tais como residéncias, comércios e servicos podem conviver com a ZRI, sendo
também permitida novas construcdes residenciais, independentemente de estarem ou nao inseridas em projetos que
englobem a atividade industrial ou correlata, desde que a area construtiva de cada edificacdo nao seja superior a
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Secao VIl
ZDR - Zona de Desenvolvimento Rural

Art. 78. A Zona de Desenvolvimento Rural é a parte do territério voltada para a producao da agricultura, da pecuaria,
da apicultura e afins do municipio, tendo adensamento populacional reduzido em relacdo as areas urbanas, devendo a
urbanizacao pontual e as atividades produtivas se desenvolver em estreita sintonia com a natureza.

§ 12 E funcio das éreas rurais conter e estimular a compactacdo das Zonas Urbanas, evitando um crescimento
horizontal exagerado, que acabaria por ocupar todo o territério de forma esparsa, dispersando a urbanizacao e
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dificultando sobremaneira a implantacao de infraestrutura e a prestacao dos servicos urbanos.
§ 22 Os distritos rurais, formalmente reconhecidos como tais pelo Plano Diretor, passam a ser regrados por parametros
urbanos, enquanto os condominios rurais sao admitidos como opcao de valorizar o uso do solo na ZDR.

Secao IX
ZPA 1 - Zona de Protecao Ambiental 1

Art. 79. A Zona de Protecao Ambiental 1 sdo as porcoes do territdrio protegidas pela Legislacao Ambiental ou pela
presente Lei, situadas a leste da rodovia BR-101 até os limites do Municipio de Itajai, priorizando a preservacao do meio
ambiente, limitando usos e parametros das novas construcdes, tendo em vista a preservacao das morrarias como
patrimonio cénico e ambiental de Itajal.

§ 1° Ficam admitidas atividades habitacionais, de turismo e de lazer, desde que previamente licenciadas e aprovadas
pelos érgaos competentes, respeitados os parametros urbanisticos exigidos e consultados o Conselho da Cidade e o
Conselho Municipal de Meio Ambiente.

§ 22 Entende-se por atividades habitacionais de turismo e de lazer, as pousadas, 0s complexos culturais ou esportivos
compativeis, as escolas e as casas de repouso.

§ 32 As dreas situadas acima da cota 20 a leste da BR 101 serdo consideradas de protecao ambiental, compreendendo
0s seguintes complexos de morrarias:

| - Morraria da Ressacada, classificada como macico de morraria florestal de importante relevancia ambiental,
manancial de abastecimento e recarga do aquifero, bem como patriménio cénico e de biodiversidade de Itajai, que se
estende dos bairros Canhanduba, Carvalho, Ressacada, Nossa Senhora das Gracas, Fazenda, Fazendinha e Praia
Brava, conforme mapa do Anexo 01, na qual se encontra inserido o Parque Natural Municipal da Ressacada;

Il - Morraria do Atalaia, classificada como complexo de morros situados junto a foz do Rio Itajai, no qual encontra-se
inserido o Parque Natural Municipal do Atalaia. A morraria da Atalaia é patriménio ambiental e cénico de Itajai, se
estendendo até o bairro Cabecudas e sua respectiva continuidade com a Praia Brava, na regido do entorno da Lagoa
do Cassino e do Promontério do Farol de Cabecudas, conforme mapa do Anexo 01;

Il - Morro da Antena da Praia Brava, classificada como estrutura geomorfolégica remanescente da topografia originaria
do bairro, conforme mapa do Anexo 01, na qual se encontra inserida a Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN
Brava Beach.

§ 4%xcetuam-se e prevalecem os parametros da respectiva Zona (ZMC3, ZMRU, ZTU1 e ZTU2), desde que nao
contrarie a legislacao ambiental vigente nos seguintes casos:

| - dreas de ocupacao consolidada, devidamente reconhecidas pelo Municipio e mapeadas pelo Estudo Técnico
Socioambiental - ETSA, a ser elaborado pelo Municipio de Itajai no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a contar
da promulgacao da presente Lei e desde que nao contrarie a legislacao ambiental vigente;

Il - dreas situadas ao longo da via de conexdo metropolitana sul (Rodovia Osvaldo Reis), desde que passiveis de
ocupacao pela legislacao federal e estadual e que nao contrariem a legislacao ambiental vigente.

§ 52 Os lotes e ocupacdes ja aprovados e consolidados anteriormente a presente Lei, ainda que situados acima da cota
20, serao tratados como excecao e prevalecera os parametros da ZTU4, desde que nao contrarie a legislacao
ambiental vigente e com a Anuéncia do Conselho da Cidade e Conselho do meio Ambiente (Condema).

§ 62 Areas urbanas consolidadas mapeadas no ANEXO 1 e confirmadas através do Estudo Técnico Socioambiental -
ETSA também serdo regidas pelos parametros da ZTU4.

§ 72 No nucleo urbano de Cabecudas, a partir da 32 quadra, os lotes, objeto de loteamento implantado e consolidado,
atendidos por via publica efetivamente implantada e denominada, situados entre lotes edificados e situados entre a
cota 20 e 30, sdo passiveis de enquadramentos nos parametros da sua vizinhanca até a cota 30, desde que nao
sofram restricdes ambientais.
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Secao X
ZPA 2 - Zona de Protecao Ambiental 2

Art. 80. A Zona de Protecao Ambiental 2 compreende as porcdes do territdrio protegidas pela legislacao ambiental ou
pela presente Lei situadas a oeste da Rodovia BR-101 até os limites do Municipio de Itajai, sendo priorizada a
preservacao do meio ambiente, limitando usos e parametros das novas construcdes, tendo em vista a preservacao
das morrarias como patrimonio cénico e ambiental do municipio de Itajai.

§ 12 A Zona de Protecao Ambiental 2 é constituida pelas seguintes areas:

I- Morraria do Espinheiros e S3o Roque, definidas como as areas situadas acima da cota 20 entre as planicies dos
bairros Sado Roque, Espinheiros e Santa Regina, classificadas como macico florestal de importante relevancia
ambiental, manancial de abastecimento e recarga do aquifero, bem como patrimdnio cénico e natural de Itajai,
conforme mapa do Anexo 1;

Il - Macico Florestal da Col6nia Japonesa, classificada como fragmento florestal do bioma mata atlantica, como sendo
um dos Ultimos remanescentes de Floresta Ombrdfila de Terras Baixas, configurando importante patriménio da
biodiversidade no municipio de Itajai, situado entre os leitos do Rio Itajai Mirim e seu Canal Retificado, conforme
delimitacao constante no mapa do Anexo 01, com o objetivo de promover a conservacao e restauracao deste
ambiente até a conexao com o leito original do Rio Itajai Mirim;

Il - Complexo de Morros dos Bairros Campeche e Laranjeiras, classificada como conjunto de morros dos bairros
Campeche e Laranjeiras em areas situadas ao norte do Rio Itajai Mirim acima da cota 20, de importancia para recarga
e abastecimento do aquifero, bem como importante reserva de patriménio da biodiversidade de Itajai, conforme mapa
do Anexo 01;

IV - Morraria da Canhanduba, definida como areas situadas a oeste da Rodovia BR 101, no bairro Canhanduba situadas
acima da cota 20, conforme mapa do Anexo 01, classificadas como areas de cobertura florestal do bioma mata
atlantica, cujos objetivos consistem na conservacao e preservacao do patriménio ambiental do municipio de Itajai;

V - Complexo de Morrarias do Brilhante, situado em vasta porcao do territério do Municipio de Itajai, majoritariamente
inserida em zona rural. O complexo conjunto de morros se inicia desde o bairro Canhanduba, na porcao do territério
préxima do Complexo Penitenciario do Vale do Itajai e do Aterro Sanitario Municipal da Canhanduba, abrangendo o
complexo continuo da Morraria do Brilhante, que atinge os bairros Rio do Meio, Itaipava, Baia, Paciéncia, Arraial dos
Cunhas, Brilhante | e Il e Limoeiro, até os limites do municipio de Itajai, conforme mapa do Anexo 01, em areas
situadas acima da cota 40 que constituem o maior macico de morrarias continuo de Itajai, sendo de importancia
estratégica nas acOes de preservacdo e conservacgao, visto que possui conexdao com outros complexos de morrarias
preservadas do Bioma Mata Atlantica da Serra do Itajai, na qual encontra-se inserido a Area de Protecdo Ambiental -
APA do Brilhante.

§ 22 Admitem-se atividades habitacionais unifamiliares, de turismo e de lazer, desde que previamente licenciadas e
aprovadas pelos 6rgaos competentes.

§39 Entende-se por atividades habitacionais unifamiliares de turismo e de lazer, as pousadas e casas de repouso,
respeitados os parametros urbanos exigidos e consultado o Conselho da Cidade e o Conselho Municipal de Meio
Ambiente.

§ 42 Ainda que situadas na Zona de Protecao Ambiental 2, desde que devidamente identificadas e mapeadas como tal
pelo Estudo Técnico Socioambiental - ETSA a ser elaborado pelo Municipio de Itajai no prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, a contar da promulgacao da presente Lei e desde que nao contrarie a legislacao ambiental vigente,
ocupacoes consolidadas podem ser classificadas como excecao sendo observados 0s respectivos processos para a
regularizacao fundidria das mesmas.

Secao XI
Z\V/P - Zona Via Panoramica
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Art. 81. A Zona Via Panoramica é a fatia territorial onde se prioriza a condicao paisagistica, balizando os parametros
urbanos para compatibilizar o desenvolvimento com a fruicdo das paisagens naturais mais significantes do municipio.

§ 19 As alturas das edificacdes sao limitadas, os recuos laterais ampliados e 0s muros nao podem vedar a paisagem,
tendo no maximo 1,10 (um metro e dez centimetros) de altura edificado com material ndo transparente.

§ 29 Nesta zona, as edificacfes podem ocupar uma das laterais, levando a 4 (quatro) metros o afastamento de recuo
na lateral desimpedida.

Secao XII
ZBR - Zona Beira Rio

Art. 82. A Zona Beira Rio é a zona edificada de contato do centro da cidade com a da Foz do Itajai, estimulando-se a
instalacdo de restaurantes e congéneres, especialmente no nivel do térreo, mezanino e cobertura, para otimizar a
vocacao de lazer e gastronomia da orla central da foz.

§ 12 Os parametros urbanos desta zona visam evitar a concentracdao exagerada de construcdes ao longo da orla para
manter os atributos paisagisticos da regiao.

§ 22 As baixas alturas das edificacbes sao compensadas por taxas de ocupacoes elevadas e a desobrigacao de criar
vagas de estacionamento.

§ 32 Em toda a extensao sul da Avenida Ministro Victor Konder, a partir da interseccao com a rua Joinville, a altura
maxima das edificacbes estabelecida na tabela do Anexo 1, de 16,4m (dezesseis metros e quarenta centimetros),
poderd ser acrescida de até 2 (dois) pavimentos, compreendendol (um) no térreo e o outro no atico, chegando a uma
altura de 22,4m (vinte e dois metros e quarenta centimetros),desde que esses pavimentos se destinem
especificamente ao uso de hotelaria, lazer e gastronomia abertos ao publico, resguardadas as areas destinadas a
circulacao, acesso e areas técnicas previstas na legislacao, ficando as construcdes voltadas ao comércio ou servicos de
entretenimento desobrigadas de ofertar vagas de estacionamentos.

§ 42 Nesta zona esta situado parte do Sobrezoneamento do Centro Histdrico, cujas caracteristicas estao definidas em
Secao propria desta Lei.

§ 52 O uso diverso dos iméveis construidos com base no Paragrafo 32 ensejara na imediata interdicao, demolicao ou
mesmo perda do imével em favor da municipalidade, apds regular procedimento administrativo, respeitado a ampla
defesa e o contraditdrio.

§ 62 Estao impedidos de se beneficiarem com Projetos Especiais o proprietario do imdvel e/ou 0 empreendedor que
estiverem em débito com os tributos municipais.

Secao XIll
ZPL - Zona Prioritaria de Lazer

Art. 83. A Zona Prioritaria de Lazer situa-se na faixa de terra na margem direita da Foz do Rio Itajai e os parametros
urbanos previstos se destinam a conservar e estimular os usos comunitarios de lazer, admitindo construcoes e
equipamentos que potencializem, se coadunem e convivam com esses usos prioritarios.

§ 12 O Centro de Eventos, a Marina Itajai e suas instalacdes complementares, a drea da Marejada e a Vila das Regatas
sao exemplos de usos compativeis.

§ 22 Na faixa mais estreita, situada entre a Avenida Ministro Victor Konder e o Saco da Fazenda, a prioridade é o
calcadao, sua configuracao paisagistica e as condicOes da fruicdo da area que é o espaco publico de lazer e contato
com a natureza, podendo, todavia, atender o que preconiza o Inciso lll do Art. 53.

§ 32 Na Avenida Prefeito Paulo Bauer o zoneamento abrange a via, 0 calcaddo que margeia o rio e os trapiches de
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pesca tradicionais da regiao.

Secao XIV
ZTU 1 - Zona de Transicao Urbanistica 1

Art. 84. A Zona de Transicao Urbanistica 1 é a porcao territorial que faz a transicao entre areas urbanas e areas de
preservacao ao longo do Macico Central, mais especificamente aquelas situadas imediatamente a Oeste da Avenida
Osvaldo Reis onde as alturas maximas das edificacdes sao limitadas valorizando a visualizacdo da morraria.

Secao XV
ZTU 2 - Zona de Transicao Urbanistica 2

Art. 85. A Zona de Transicdo Urbanistica 2 é a porcdo territorial que faz a transicdo entre dreas urbanas e areas de
preservacao ao longo do macico central, situada nos Bairros Carvalho, Ressacada, Nossa Senhora das Gracas e
imediatamente a Leste da Avenida Osvaldo Reis.

Secao XVI
ZTU 3 - Zona de Transicao Urbanistica 3

Art. 86. A Zona de Transicao Urbanistica 3 é a porcao territorial que faz a transicao entre areas urbanas e areas de
preservacao ao longo do Rio Itajai-Mirim, no trecho que vai da sua Foz até o cruzamento com a BR-101.

§ 12 As areas cedidas ao Municipio para a ampliacao do Parque do Itajai-Mirim geram indices construtivos baseados no
potencial integral da drea anexada ao parque na ZTU3 ou em todos os bairros vizinhos ao parque com acréscimo de
20%, com o intuito de estimular e acelerar as cessoes.

§ 22 A taxa de ocupacao é limitada, parametro que pode ser compensado pela ampliacdo da altura, mediante
transferéncia de indices.

Secao XVII
ZTU 4 - Zona de Transicao Urbanistica 4

Art. 87. A Zona de Transicao Urbanisticad é a porcao territorial que faz a transicdo entre dreas urbanas e areas de
preservacao ao longo da morraria de Sao Roque e Espinheiros.

Secao XViii
ZCA 1-Zona Cabecudas 1

Art. 88. A Zona Cabecudas 1 particulariza os padroes que devem nortear o desenvolvimento urbano das duas
quadras do bairro correspondentes a orla maritima, com padrdes que limitam a altura das construcoes, priorizam a
conservacao da Paisagem Cultural da Praia de Cabecudas e proporcionam contrapartidas urbanisticas para os imdveis
preservados por seu valor cultural.

Secao XIX
ZCA 2 - Zona Cabecudas 2

Art. 89. A Zona Cabecudas 2 particulariza os padroes urbanos e limita a altura das edificacdes, priorizando a
manutencao da Paisagem Cultural da Praia de Cabecudas.
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Paragrafo Unico. Nesta zona se estimula 0 aumento da oferta de novas moradias, avaliadas como importantes na
configuracao futura do bairro, sendo que em nenhuma hipdtese, as alturas maximas poderao ser ultrapassadas por
dispositivos de outorgas onerosas ou transferéncias de indices.

Secao XX
ZCA 3 - Zona Cabecudas 3

Art. 90. A Zona Cabecudas 3 particulariza os padrdes urbanos e limita a altura das edificacdes, priorizando a
manutencao da Paisagem Cultural da Praia de Cabecudas, sendo menos restritiva em relacdo a altura das edificacdes,
devendo-se coadunar com a largura real das vias existentes.

Secao XXI
Disposicoes Gerais das Zonas da Praia Brava

Art. 91. Fica estabelecido como parametro de altura das edificacbes em toda a regiao do Bairro Praia Brava o
seguinte:

| - a altura méxima de qualquer edificacao no Bairro Praia Brava em ltajai (lado Norte e lado Sul) obedecerd, além das
alturas constantes no Anexo 02, o cone de sombreamento estimado para as 16 (dezesseis) horas do dia 21 de junho
(solsticio de inverno), sendo vedada qualquer constru¢ao que permita projecao de sombra antes desse horario para
além de 20 (vinte) metros, a partir da extremidade da calcada do lado da praia, com ou sem vegetacao de restinga;

Il - o ponto extremo do limite admitido para a sombra das edificacdes no plano horizontal do solo sera delimitado
através de uma linha perpendicular da edificacdo até o encontro dos pontos referenciados em coordenadas UTM,
considerado o referencial no solo indicado no inciso anterior;

Il - o ponto mais alto a ser considerado na edificacdo sao os vértices que projetam sua sombra perpendicularmente a
praia, considerando-se a distancia vertical entre o nivel do passeio na mediana da testada do lote e o ponto mais alto
da edificacao, incluido todo e qualquer elemento de engenharia que projete sombra da edificacdo, inclusive, apenas
exemplificativamente, fechamentos de platibandas da cobertura, aterramento, embasamento, mezanino e atico, nao
excetuando-se qualquer outro que nao esteja expressamente previsto nesta lei;

IV - poderdo extrapolar o cone de sombreamento tdo somente as chaminés das churrasqueiras, desde que nao
ultrapassem as dimensdes de 0,40m x 0,60m (quarenta centimetros por sessenta centimetros) por unidade
habitacional do maior pavimento tipo da edificacao.

Secao XXIi
ZBN 1- Zona Brava Norte 1

Art. 92. A Zona Brava Norte 1 - ZBN 1 ¢é definida por padrdes especificos para essa porcao particular do territério
municipal, que faz a transicdo entre a Avenida José Medeiros Vieira e a Zona Brava Norte 2.

§ 19 Na ZBN 1 os parametros urbanos limitam a altura das edificacdes e restringem o uso exclusivamente para
servicos de lazer e comércio abertos ao publico em geral, viabilizando a conexao entre as areas privadas e as vivéncias
comunitarias, procurando manter a vegetacao das restingas ao maximo.

§ 22 Nesta zona nao serao admitidos construcao de subsolos.

§ 32 A taxa de ocupacao da base da tabela (anexo 02), excepcionalmente nesta zona, sera tido como taxa de
intervencdo, sendo que ndo sera considerado nesta taxa de intervencao as areas utilizadas para execucao do acesso
do entre a Avenida José Medeiros Vieira e a parte do lote que estiver na ZBN 2.
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§ 49 A taxa de ocupacao estabelecida no anexo 02 da presente lei complementar, excepcionalmente nesta zona,
podera ser calculada abrangendo mais de um lote, desde que aprovados conjuntamente.

Secao XXl
ZBN 2 - Zona Brava Norte 2

Art. 93. A Zona Brava Norte 2 - ZBN 2 é definida por padroes especificos para essa porcao particular do territrio
municipal.

§ 12 Na ZBN 2 os parametros urbanos limitam a altura das edificacdes e distanciam as construcdes mais altas da orla,
protegendo a paisagem formada pela morraria e a insola¢ao da praia.

§ 22 Na ZBN 2 a ocupacao urbana se desenvolve mediante contrapartidas locais, como a preservacao da morraria e a
participacao ativa na criacao do Parque da Lagoa do Cassino e do Parque do Canto do Morcego/do Morro do Farol.

§ 32 Excepcionalmente, para estimular a construcao de espacos de usos abertos ao publico na ZBN 1 o nivel do térreo
podera ser de até 2,20m em relacao ao nivel do passeio publico.

Secao XXIV
ZBS 1 -ZonaBrava Sul 1

Art. 94. A Zona Brava Sul 1 - ZBS 1, é a porcao particular do territério municipal que define parametros de ocupacao
para a faixa de contato da Praia Brava Sul com a orla maritima.

§ 12 Os parametros urbanos da ZBS 1 garantem calcadas compativeis ao estipular recuos a partir do meio fio,
estimulam as fachadas ativas e assimilam, obrigatoriamente, o cone de insolacao.

§ 2° Ficam priorizados na ZBS 1 a funcao habitacional, os comércios no térreo e o estimulo a hotelaria.

Secao XXV
ZBS 2 - Zona Brava Sul 2

Art. 95. A Zona Brava Sul 2 - ZBS 2, é determinada pelo modelo de urbanizacao escalonado que se preconiza para o
Bairro Praia Brava de forma a conter as novas constru¢des no cone de insolacao.

Paragrafo Unico. A regido onde estd inserida a ZBS 2 ndo estd voltada para as vias estruturais do bairro e as limitacoes
de altura das edificacbes sao parcialmente compensadas pelas taxas de ocupacdes maiores e recuos frontais
menores.

Secao XXVI
ZBS 3 - Zona Brava Sul 3

Art. 96. A Zona Brava Sul 3 - ZBS 3, é determinada pelo modelo de urbanizacao escalonado que se preconiza para o
Bairro Praia Brava de forma a conter as novas construcdes no cone de insolacao.

Paragrafo Unico. A regiao onde esta inserida a ZBS 3 nao esta voltada para as vias estruturais do bairro e as limitaces
de altura das edificacdes sao parcialmente compensadas pelas taxas de ocupacles maiores e recuos frontais
menores.

Secao XXVII
ZBS 4 - Zona Brava Sul 4
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Art. 97. A Zona Brava Sul4 - ZBS 4, se caracteriza por compor o conjunto edificado da Rua Delfim de Padua Peixoto,
via estruturante do Bairro Praia Brava, garantindo calcadas compativeis, estimulando as fachadas ativas, respeitando o
cone de insolagao.

Secao XXVIiI
ZBS 5 - Zona Brava Sul 5

Art. 98. A Zona Brava Sul 5 - ZBS 5, se caracteriza por compor o conjunto edificado de uma das vias estruturais da
Praia Brava, a Rua Delfim de Padua Peixoto, garantindo calcadas compativeis, estimulando as fachadas ativas,
respeitando o cone de insolacao.

Secao XXIX
ZBS 6 - Zona Brava Sul 6

Art. 99. A Zona Brava Sul 6 - ZBS 6, se caracteriza pela regido que faz a conexao da Praia Brava com a via
metropolitana da Rodovia Osvaldo Reis, limitando a altura das edificacdes com os parametros constantes na Tabela do
Anexo 02 e de acordo com o cone de insolacao.

Secao XXX
ZBP - Zona Brava Parque

Art. 100. A Zona Brava Parque - ZBP, se caracteriza por configurar uma area de transicao entre a morraria e as areas
urbanizaveis, e também por sua posicdo intermedidria entre a ZMC3, a zona de adensamentos da conurbacdo
metropolitana com Balneario Camboril e a drea de contencao, que € a Praia Brava Norte.

§ 12 Os parametros urbanos da ZBP sao intermediarios, mas se admitem maiores alturas, compensadas por taxas de
ocupacoes proporcionalmente menores, mantendo-se o cone de insolacao.

§ 22 Ficam priorizados na Zona Brava Parque a funcao habitacional e o estimulo a hotelaria.

§ 32 A Zona Brava Parque, por seu afastamento da orla, igualmente é area preferencial para recepcao da transferéncia
de indices na Praia Brava Norte, resguardado o cone de insolacao.

§ 42 Nesta zona esta situado o Sobrezoneamento do Parque da Lagoa do Cassino, cujas caracteristicas estao definidas
em Secdo propria desta Lei.

Secao XXXI
ZPP - Zona de Protecao Paisagistica

Art. 101. A Zona de Protecao Paisagistica se caracteriza por estabelecer os parametros construtivos dos nucleos
urbanos pelos Sobrezoneamentos dos Distritos Rurais.

Paragrafo Unico. Os parametros foram definidos com o intuito de viabilizar a regularizacao de areas ja consolidadas,
porém sempre levando em consideracdo o ambiente no qual estdo inseridos. Sao as areas em que existem limitagdes
dos parametros construtivos em razao da protecao da paisagem natural ou os dos cenarios rurais.

Secao XXXII
Sobrezoneamento do Centro Historico

Art. 102. O Sobrezoneamento do Centro Histdrico é a parte do territdrio que corresponde ao nucleo original da cidade,
berco do povoamento da maior parte da Regido Metropolitana, onde o desenvolvimento urbano deve proteger e
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valorizar o patriménio edificado, além das vias e as areas panoramicas que margeiam a Foz do Rio Itajai-Acu, tendo
como objetivo ressignificar a area como nucleo histérico, cultural e comercial da Regidgo Metropolitana de Itajai,
conforme limites estabelecidos no Mapa do Anexo 01.

§ 12 No Sobrezoneamento do Centro Histdrico preconiza-se incrementar especialmente os usos habitacionais e
comerciais, valorizando também a variedade e qualidade dos servicos, estimulando fortemente os entretenimentos,
em especial as festividades tradicionais, 0s eventos nauticos e as atividades culturais.

§ 22 As larguras das vias no Sobrezoneamento do Centro Histérico nao devem ser alteradas e 0s usos e parametros
urbanos sao sintetizados pelas tabelas dos Anexos 1 e 2.

Art. 103. Cabe ao Poder Publico promover acdes que visem dar vitalidade permanente do polo regional de comércio e
servicos do nucleo histérico, quesito estratégico do desenvolvimento urbano municipal, propiciando:

| - horarios de funcionamento do comércio diferenciados, cujas autorizacoes de eventos e 0s niveis admissiveis da
producdo de ruidos terao regulamentos préprios, especialmente na vizinhanca de clubes, locais de celebracdes e
entidades tradicionais do municipio;

Il - dispensa da necessidade de vagas de estacionamentos para comércios e eventos autorizados.

Art. 104. Os edificios existentes na Rua Hercilio Luz, selecionados como representantes expressivos do ecletismo, art-
deco ou modernismo local, mediante a preservacao das fachadas externas, condicionado a aprovacao do projeto pelo
Conselho de Patrimdnio do Municipio, receberao como compensacao coeficiente basico de aproveitamento 1 (um) que
sera somado ao coeficiente de aproveitamento total do imdvel receptor.

§ 12 No caso de bens tombados, o potencial construtivo do lote e o adicional estabelecido no caput sdo passiveis de
transferéncia, nos termos da presente Lei, na integralidade do potencial construtivo do lote, sem o computo da area
correspondente ao bem tombado, e desde que as transferéncias se deem no mesmo zoneamento do bem ou em
Zoneamentos Mistos Centrais (ZMC’s) situados até 1.000 (mil) metros do bem tombado.

§ 22 Aplica-se o disposto no caput e no §12 para lotes que sofram restricdes construtivas em virtude de se situarem no
entorno de bens tombados, sendo que nesse caso a area passivel de ser transferida sera o excedente sobre o qual
incidem as restricoes.

§ 32 Nao serao admitidas novas aberturas para garagens ou acessos de veiculos em toda a extensao da Rua Hercilio
Luz.

§ 42 O nimero de vagas de estacionamento para novas edificacdes em lotes com fachada para a rua Hercilio Luz e/ou
com frente para as ruas adjacentes, podera ser reduzido em até 50% (cinquenta por cento), excepcionando-se
eventuais obras de revitalizacao de edificios ja existentes, nos quais nao sera exigido a execucao de novas vagas.

§ 52 Nas Ruas Hercilio Luz, Gil Stein Ferreira, Olimpio Miranda Jr e José Bonifacio Malburg, e também nas travessas
situadas entre essas vias, exceto as Ruas Pedro Ferreira, Lauro Muller e Avenida Prefeito Paulo Bauer, as torres, sobre
os embasamentos de edificios de todos os tipos, poderdao ocupar as divisas laterais, resguardadas os pocos de
iluminacao e ventilacao que terao espacos livres minimos de 1,5m (um metro e meio).

§ 62 Como forma de cumprir as metas de revitalizacdo da area central da cidade, a presente lei estimula as propostas e
concessdes relativas ao urbanismo de eventos, que contribuam para ampliar a oferta de servicos, 0 nimero e a
diversidade dos usuarios deste nucleo.

§ 72 Entende-se como urbanismo de eventos a promocao de festividades tradicionais, festividades religiosas e
profanas, ruas de lazer temporarias, jogos e festas comunitarias, espetaculos culturais, shows artisticos, esportes de
ruas, nao excluindo outras atividades nao descritas nesta lei.

§ 82 No Sobrezoneamento do Centro Histérico a taxa de ocupacdo do embasamento pode chegar a 100% (cem por
cento), sendo que nos casos em que for preservada a fachada da edificacao histdrica, a taxa de ocupacao da torre
poderd chegar a 75% (setenta e cinco por cento) e o coeficiente de aproveitamento acrescido 0.5, desde que, seja no
mesmo lote.
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§ 92 O poder publico poderd abrir processo licitatério, através dos meios legais, depois de consultado o Conselho da
Cidade, para instalacao em espaco publico de carros de lanches, cafés, floriculturas, bancas de revistas e congéneres.

§ 10. Os beneficios com transferéncias de indices serdo renovaveis, sendo concedidos a cada vinte e cinco anos, desde
que os imdveis sejam conservados, estejam em pleno uso e isentos de sancdes ou processos administrativos ou
judiciais de iniciativa do Poder PUblico Municipal.

Secao XXXIll )
Sobrezoneamento do Poligono de Protecao do Manancial de Captacao de Agua

Art. 105. O Sobrezoneamento do Poligono de Protecdo do Manancial de Captacdo de Agua é compreendida pela érea
identificada pelo SEMASA, o Servico Municipal de Agua, Saneamento Bésico e Infraestrutura para a protecdo do
principal manancial de Itajai, conforme limites estabelecidos no Mapa do Anexo 01.

Paragrafo Unico. Devera ser elaborado no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta dias), Plano Setorial para a
regiao do bairro Sao Rogue e Colbnia Japonesa, ordenando a ocupacao urbana, com o objetivo proteger o manancial.

Secao XXXIV
Sobrezoneamento da Lagoa do Cassino

Art. 106. O Sobrezoneamento do Parque da Lagoa do Cassino contém as areas selecionadas como Parque Urbano
municipal conforme o anexo 01, englobando ecossistemas que relnem lagoa, mata atlantica, praia, vegetacoes de
mangues e restingas, dentre outros, conjugando a preservacao ambiental com lazer ecolégico.

Paragrafo Unico. Os limites geograficos do Parque da Lagoa do Cassino serao definidos em comum acordo com os
proprietarios das dreas eventualmente atingidas, sendo as delimitacbes estabelecidas no anexo 01 ilustrativas,
devendo a criacao do Parque, ser efetivada através de instrumento juridico préprio.

Secao XXXV
Sobrezoneamento do Aterro Sanitario

Art. 107. O Sobrezoneamento do Aterro Sanitario é a drea compreendida pelo Aterro Sanitdrio e o Complexo
Penitenciario do Vale do Itajai, no Bairro Canhanduba, onde sao executadas atividades insalubres e de periculosidade
acentuada, respectivamente, e que deve estar protegido por areas de baixa densidade ocupacional, sendo vedadas as
ocupacOes coletivas dos lotes, implantacao de loteamentos ou edificacdes multifamiliares, conforme limites
estabelecidos no Mapa do Anexo 01.

Secao XXXVI
Sobrezoneamento de Corredores Ecoldgicos

Art. 108. O Sobrezoneamento de Corredores Ecolégicos sao areas que se sobrepdem ao zoneamento estabelecido na
presente lei, onde se estimula a criacdo de corredores ecoldgicos com o objetivo de interligar nichos ambientais
existentes, integrando com usos como escolas, servicos publicos, a instalacao de ciclovias e areas de lazer que
privilegiam o contato com a natureza.

Art. 109. O Sobrezoneamento de Corredores Ecoldgicos é compreendido pelas seguintes areas:

| - Corredor Ecoldgico do Santa Regina: caracterizado como a faixa demarcada prioritariamente no sentido sul-norte
junto ao limite das areas urbanizadas, tendo por base o limite do loteamento Sdo Domingos no bairro Santa Regina até
o0 Rio Itajai Acu, possuindo ramificacdes, sendo ao menos 3 (trés) ramificacées transversais ligando o corredor no

Av. Ver. Abrahdo Jodo Francisco (Contorno Sul), 3825 - Ressacada
CEP: 88.307-303 - ITAJAI-SC Fone: (47) 3344-7100



MUNICIPIO DE ITAJAI

PROCURADORIA-GERAL
Procuradoria Legislativa

sentido oeste com o Rio Itajai-Acu e uma ligacao no sentido leste que segue o leito do curso d'agua do Santa Regina
em seu trecho em canal aberto, ao final do loteamento Santa Regina 1, até a sua foz junto ao Rio Itajai - Acu, incluindo
as areas verdes e de protecao ja existentes, conforme detalhado no mapa do Anexo 01;

Il - Corredor Ecoldgico do Espinheiros: caracterizado como faixa demarcada prioritariamente ao longo do leito do
Ribeirdo da Murta, em seu trecho montante desde o inicio da morraria até o limite com a Rodovia BR 101, possuindo
a0 menos 03 (trés) ramificacdes de conexao com as morrarias do entorno, sendo uma no sentido sul e duas no sentido
norte do referido ribeirao, conforme mapa do Anexo 01;

- Corredor Ecoldgico do Ribeirdo da Murta: caracterizado como faixa demarcada prioritariamente ao longo do leito
do Ribeirdo da Murta, em seu trecho jusante, desde a Rodovia BR 101 até a foz, junto ao Rio Itajai Acu, englobando
importantes areas para a manutencao e controle de cheias ao longo do Ribeirdao da Murta e incluindo as areas verdes e
de protecdo ja existentes, conforme mapa do Anexo 01;

IV-  Corredor Ecoldgico do Sao Roque: caracterizado como faixa transversal, seguindo o limite do perimetro urbano
expandido na regido no sentido da Rua Domingos Rampelotti, atuando como cinturdo verde ao longo da futura drea de
expansao, prioritariamente concebido para estar localizado ao longo de via a ser projetada no local, como forma de
integrar as areas verdes na regiao, possuindo ao menos duas ramificacdes no sentido transversal do corredor principal,
no sentido norte, conectando as areas de morraria, conforme mapa do Anexo 01;

V- Corredor Ecoldgico da Colonia Japonesa no Bairro Itaipava: caracterizado como faixa ao longo do leito do canal

original do Rio Itajai-Mirim, observando os meandros do referido leito e as referidas areas de preservacao permanente,
bem como corrigindo os ajustes necessarios para maior integridade para a formacao do corredor ecoldgico em
questao, sendo uma das areas prioritarias para a destinacao de areas verdes e compensacdes, em virtude da sua
localizacdo estratégica para a amortizacao dos efeitos das inundagdes no municipio de Itajai, conforme mapa do Anexo
0L

§ 12 As dreas que comporao esses corredores ecoldgicos serao criadas especialmente através da destinacdo de areas
verdes advindas da aprovacao de loteamentos, condominios, doacdo, compensacao ambiental, termo de ajustes e
aquisicdo pelo municipio.

§ 22 Os empreendimentos de loteamentos, desmembramentos, arruamentos, incorporacées de terrenos e
condominios destinarao prioritariamente as areas verdes estabelecidas em lei municipal para comporem os corredores
ecoldgicos.

§ 32 O Municipio implementara acdes administrativas efetivas, inclusive concedendo beneficios urbanisticos e fiscais,
para que os corredores ecoldgicos sejam implantados.

§ 42 Poderad o municipio substituir no todo ou em parte a contrapartida devida na aprovacao de empreendimentos de
loteamentos, desmembramentos, arruamentos, incorporacdes de terrenos e condominios, relativo as areas
institucionais, desde que seja para viabilizar aimplementacao dos corredores ecolégicos.

§ 52 Ficam autorizadas as edificacdes de prdprios publicos nos corredores ecoldgicos, relacionadas as areas de saude,
educacao e lazer, devendo as mesmas harmonizarem-se com a paisagem natural.

§ 62 As edificacbes mencionadas no §52 do presente artigo, estao condicionadas a aprovacao pelo Conselho Municipal
do Meio Ambiente.

§ 72 A delimitacao do Sobrezoneamento de Corredores Ecoldgicos constante no mapa do Anexo 01 prevalece somente
para terrenos com metragem acima de 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados).

§ 82 A delimitacdo do Sobrezoneamento de Corredores Ecoldgicos é sugestiva e passivel de alteracao quanto a ajustes
em relacdo a sua localizacao e forma, desde que respeitado o § 52 e as areas definidas no mapa do Anexo 01, tendo
como eixo uma largura de 100 (cem) metros, nao podendo impactar mais de 25% (vinte e cinco por cento) da area de
cada imdvel onde se incida a delimitacdo dos referidos corredores, mediante analise e parecer técnico da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, do Instituto Itajai Sustentavel - INIS e aprovacao pelo Conselho
Municipal de Meio Ambiente.

§ 92 O Municipio de Itajai possui direito de preempcao na area do sobrezoneamento que esta delimitada como Zona de
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Protecao Ambiental 2 no mapa do Anexo 01 e nas Tabelas do Anexo 02 nos bairros Murta, Itaipava, Santa Regina e
Cordeiros.

Secao XXXVII
Sobrezoneamento dos Distritos Rurais

Art. 110. O Sobrezoneamento dos Distritos Rurais sdo areas que se sobrepdem ao zoneamento estabelecido pela
presente lei, com a finalidade de evitar a dispersao das areas urbanas, manter areas verdes, preservar areas
ambientalmente sensiveis, protegendo a agricultura familiar.

Art. 111. O Sobrezoneamento dos Distritos Rurais é compreendido pelas seguintes areas:

| - Sobrezoneamento do Distrito Rural Brilhante Ambiental Cascata Daniela;

Il - Sobrezoneamento do Distrito Rural Brilhante Ambiental;

Il - Sobrezoneamento do Distrito Rural Brilhante Burigo;

IV - Sobrezoneamento do Distrito Rural Brilhante central: drea onde estdo localizados os servicos de escola, igreja e
comeércio local, com maior concentracao de ocupacdes e mais antiga com caracteristicas urbanas;

V - Sobrezoneamento do Distrito Rural Brilhante Nicoletti;

VI - Sobrezoneamento do Distrito Rural Brilhante Serafin Gamba;

VII - Sobrezoneamento do Distrito Rural Campeche Luiz Toledo;

VIII - Sobrezoneamento do Distrito Rural Campeche Virgilio Cadore;

IX - Sobrezoneamento do Distrito Rural Campeche Germano Fritzem - nlicleo secundario;

X - Sobrezoneamento do Distrito Rural Paciéncia Camboja;

XI - Sobrezoneamento do Distrito Rural Paciéncia Central.

XII - Sobrezoneamento do Distrito Rural Paciéncia Augusto Dallago;

XIll - Sobrezoneamento do Distrito Rural Paciéncia Cunhaco;

XIV - Sobrezoneamento do Distrito Rural Paciéncia Sardo;

XV - Sobrezoneamento do Distrito Rural Baia Central;

XVI - Sobrezoneamento do Distrito Rural Km/12 (Quildmetro doze);

XVII - Sobrezoneamento do Distrito Rural Arraial dos Cunha;

XVIII - Sobrezoneamento do Distrito Rural Limoeiro;

XIX - Sobrezoneamento do Distrito Rural Mineral,

XX - Sobrezoneamento do Distrito Rural Sao Roque.

§ 12 Nos Sobrezoneamentos dos Distritos Rurais os parametros urbanos nao devem extrapolar a poligonal delimitada,
devendo respeitar os limites do zoneamento correspondente, cabendo ao Municipio de Itajai detalhar a legislacao
urbanistica apds a aprovacao do Estudo Técnico Socioambiental - ETSA.

§ 22 Os condominios horizontais e os condominios de lotes edilicios terao seus parametros construtivos definidos em lei
especifica.

Secao XXXVIII
Dos Parques Municipais

Art. 112. Os Parques Municipais estdo incluidos no zoneamento urbano do Municipio, como forma de destacar as
suas funcoes vitais, abrangendo a fauna, a flora e a preservacao ambiental de um modo geral, inclusive quanto aos
aspectos paisagisticos, garantindo o equilibrio no desenvolvimento entre as dreas ocupadas com vias, logradouros ou
construcdes, e as areas de protecao da natureza.
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§ 12 O Mapa do Zoneamento, anexo 01, parte integrante desta Lei, abrange os Parques Lineares do Rio Itajai-Mirim e
da Lagoa do Cassino, as Unidades de Conservacao do Municipio de Itajai, que contemplam tanto os Parques Naturais,
como as Areas de Protecdo Ambiental decretadas pelo Municipio de Itajai.

§ 29 Integram, no municipio de Itajai, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao as seguintes
Unidades:

| - Unidades de Conservacao de Protecao Integral:

a) Parque Natural Municipal do Atalaia;

b) Parque Natural Municipal da Ilha das Capivaras;

¢) Parque Natural Municipal de Cordeiros;

d) Parque Natural Municipal da Ressacada;

e) Parque Natural Municipal do Canto do Morcego.

Il - Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel:

a) Area de Protecdo Ambiental do Brilhante;

b) Area de Protecdo Ambiental do Saco da Fazenda.

§ 32 A faixa de restingas existente entre a Avenida José Medeiros Vieira e praia, na Praia Brava Norte e a morraria
existente acima da cota 20 entre a Praia Brava Norte e Cabecudas, na poligonal demarcada pela Rodovia Osvaldo
Reis, a Avenida Luci Canziani e o divisor de aguas da Ponta das Cabecudas, com excecao das ressalvas da presente
Lei, deverao configurar um grande complexo urbano/ambiental, que interliga os Parques do Cassino, do Canto do
Morcego e do Farol.

§ 49 Os lotes localizados na poligonal mencionada no §39, na Praia Brava Norte abaixo da cota 20, sao passiveis de
serem edificados nos termos dos Anexos 2 e 4 da presente Lei.

§ 52 Os lotes localizados na poligonal mencionada no §39, na Praia Brava Norte acima da cota 20, deverao ser
formalmente preservados nos projetos a serem aprovados pelo Municipio nas incorporacdes imobilidrias e nos e
contratos condominiais, sendo vedada a abertura de novas vias publicas ou particulares.

§ 62 As vias existentes na poligonal referida no §32, que proporcionam acessos a areas comprovadamente desmatadas
antes do ano de 2020, e desde que nao sejam motivo de ac¢des judiciais por danos ambientais por parte do Municipio,
poderao ser urbanizadas nos parametros indicados para as ZPA's.

§ 7° Excepcionalmente, na poligonal referida no §32, sao admitidos empreendimentos turisticos acima da cota 20,
desde que a taxa de intervencao, envolvendo acessos e construcoes nos lotes sejam de até 20% (vinte por cento),
preservando-se pelo menos 80% da mata vegetada, devendo as areas conservadas contar com compromissos
especificos de preservacao por parte dos proprietarios dos lotes.

§ 82 Os valores decorrentes das outorgas onerosas aplicadas sobre as areas construidas acima da linha “TOPO 1”,
constante no Anexo 4, Corte Esquematico Praia Brava Norte, sao acrescidos de 25% (vinte e cinco por cento) dos
valores definidos para 0 zoneamento em questdao e serao inteiramente aplicados em obras de cercamentos e
construcdo de equipamentos publicos a serem construidos na poligonal estabelecida no §32 deste artigo.

§ 92 As unidades de conservacao nominadas no §29, que ainda nao foram criadas através de lei prépria, deverao ser
formalmente instituidas no prazo de 360 (trezentos e sessenta dias).

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

Art. 113. Em cada zona, a depender das consequéncias ambientais e os eventuais conflitos de vizinhanca, os usos de
solo podem ser julgados como permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos conforme a seguinte classificacao:

| - permitidos: usos ja existentes ou nao, adequados aos parametros das zonas a que pertencem e ao bem estar da
populacao em geral;
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Il - tolerados: usos ja existentes, que nao se enquadram nas categorias e subcategorias permitidas a zona a que
pertencem, aceitando-se a sua permanéncia desde que aprovado o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,

Il - permissiveis: compreendem as atividades cujo grau de adequacdo a zona a que pertence dependera de andlise ou
regulamentacao especifica para cada caso, mediante analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV se exigidos em
lei e eventual execucao de medidas preventivas, mitigadoras ou compensatdrias preconizadas no EIV, quando couber;

IV - proibidos: compreendem as atividades que por sua categoria, porte ou natureza, sao julgados incompativeis com
as finalidades urbanisticas da zona correspondente a partir da analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV se
exigidos em lei.

§ 19As atividades permissiveis serao avaliadas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, que
pode solicitar parecer de setores afins com cada projeto, a partir da analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
quando for o caso, podera permitir ou ndo a implantacao da atividade, cabendo recurso da decisdo deliberativa para o
Conselho da Cidade.

§ 29 A permissao para a localizacao de qualquer atividade de natureza perigosa, incdmoda ou nociva dependera de
licenca ambiental expedida pelo 6rgao competente.

§ 32 Para os efeitos de aplicacdo dos critérios estabelecidos neste artigo, serao consideradas como de uso proibido, em
cada zona ou setor de uso, todas as atividades que ali estdo e nao estejam relacionadas como de uso permitido,
tolerado ou permissivel.

Art. 114. Ficam vedadas:

| - a construcao de edificacdes para atividades que sejam consideradas como de uso proibido na zona ou setor onde se
pretenda sua implantacao;

Il - a realizacao de quaisquer obras de ampliacao ou reforma de edificacao existente, sem a devida aprovacao prévia,
destinada a atividades consideradas como de uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 12 Nao se incluem nas vedacoes previstas no art. 114 as obras necessarias a seguranca e higiene das edificacdes ou
as destinadas as atividades de lazer e recreacao.

§ 29A critério do Conselho da Cidade poderdo ser liberados alvaras para reformas e ampliacao de edificacGes onde
funcionem atividades comunitdrias, comerciais, de servicos ou industriais j& licenciadas, nao enquadradas nas
vedacdes previstas no art. 114, desde que fique comprovado que as referidas atividades sejam compativeis com o
direito de vizinhanga.

Art. 115. A critério do Conselho da Cidade e com base no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV se exigidos em lei, a
transferéncia ou modificacao de alvara de estabelecimento comercial, de servico ou industrial, ja em funcionamento,
em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser autorizada, desde que:

| - haja apenas modificacao da razao social da empresa;

Il - 0 novo ramo de atividade nao contrarie expressamente as disposicdes desta lei e demais regulamentos;

Il - ndo ofenda os direitos de vizinhanca, as disposicbes expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da
coletividade.

CAPITULOV
Secaol
Da Classificacao do Uso de Solo Pelas Suas Categorias

Art. 116. Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:
|- habitacao:
a) Habitacao Unifamiliar (H1): Edificacao destinada exclusivamente ao uso residencial, com apenas uma unidade de
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habitacao por lote;
b) Habitacdao Multifamiliar (H2): Edificacao usada para moradia em unidades residenciais autbnomas, correspondendo
a mais de uma unidade residencial por lote, agrupadas vertical ou horizontalmente.
Il - comunitario (CO): espaco, estabelecimento ou instalacdo destinada aos usos administrativos, a educacao, lazer,
esporte, cultura, salide, assisténcia social, associacdes comunitarias e locais de reunides e cultos,
Il - comercial e de servico (CS): atividade caracterizada pelas relacdes de trocas estabelecendo-se a circulacao de
pessoas e de mercadorias, ou atividades caracterizadas pelo empréstimo de mdo de obra e assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual:
a) Comércio e Servicos Vicinais (CS1) - atividades de pequeno porte, disseminadas no interior das zonas, de utilizacdo
imediata e cotidiana, como um prolongamento da habitacdo, com area de construcao de até 200m? (duzentos metros
guadrados).
b) Comércio e Servicos de Bairro (CS2) - atividades de médio porte destinadas a atender a populacdo em geral, com
area de construcao de até 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados).
c) Comércio e Servicos Setoriais (CS3) - atividades gerais de grande porte destinados a atender a populacdo em geral,
com area de construcado superior a 1.000m? (mil metros quadrados).
IV - industrias: atividade pela qual resulta a producao de bens, pela extracao ou transformacao de insumos:
a) indUstrias de baixo impacto (11) - atividades industriais ou afins, compativeis com o uso residencial, que ndo geram
fluxos intensos nem residuos causadores de riscos ou incomodos, e nao causem transtornos ao entorno, com area
construida inferior a 150m? (cento e cinquenta metros quadrados).
b) industrias de médio impacto (I2) - atividades industriais compativeis ao entorno, nao geradoras de intenso fluxo de
pessoas e veiculos, com residuos compativeis e area construida inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados).
c) industrias de alto impacto (I3) - atividades incompativeis com zonas residenciais, que precisam estar em areas
especificas.
a. industrias incomodas e perigosas (14) - cuja nocividade é um perigo iminente a populacao ou um incomodo
permanente a mesma que sé podem estar em dreas prdprias e mediante condicdes especificas. .
V - agropecuario (CSA): atividade de uso de solo, voltada a producao agricola ou criacdo de animais, visando as
necessidades do prdprio produtor ou com vistas ao mercado consumidor.
VI - extrativista (CSMV): atividade de extracao mineral e vegetal.
VIl - comércio, servicos e usos especificos - CSE: atividades peculiares, cuja adequacdo a vizinhanca deve ser analisada
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao com base no EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanca) se exigidos em lei, que pode indicar a necessidade de consulta a outros érgaos do Municipio e a realizacdo
de estudos especificos durante o processo de andlise, eventualmente exigindo-se adequacées ou medidas de
mitigacao ou compensacao:
a) atividades ligadas a salde, educacao e a assisténcia social: centros de salde, dispensario, hospitais gerais, hospitais
especializados, sanatérios, asilos, orfanatos, albergues e centros sociais, abreugrafia, ambulatdrio, centro de
reabilitacdo, clinicas de repouso, hospital veterinario, institutos psicotécnicos, pronto-socorro, laboratério de
transformacdo de insumos para biotecnologia, faculdade, universidade, ensino médio, ensino fundamental, ensino pré-
escolar, creches e ensino técnico-profissional.
b) atividades de lazer e cultura: teatros, parques de diversdes, circos, museus, pinacotecas, observatério, campos
desportivos, sociedades culturais, recreativas e similares, clubes, salao de festas, bailes, "buffet", biblioteca, espacos e
edificacbes para exposicdes.
c) atividades de compras e lazer comunitario: "shopping center", autocine, boliche, diversdes eletronicas, "drive - in",
casas noturnas, auditério para convencoes, congressos e conferéncias.
d) atividades de comunicacao: instalacao de antenas de radio, telefonia e TV.
e) servicos de hotelaria: motéis, hotéis, habitacdes e espacos de locacdes do tipo AirBnb, essas Ultimas com parecer
favoravel do Conselho de Turismo ou equivalente.
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f) usos para preservacao e controle urbanistico: horto-botanico, pracas, parques, ornamentos e lazer.
g) atividades religiosas: igreja, locais de reuniao e culto.

Art. 117. Em qualquer zona ou setor sera admitido o uso do mesmo lote ou edificacao por mais de uma categoria,
desde que permitida, tolerada ou permissivel a partir da analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV se exigidos
em lei, e sejam atendidas, em cada caso, as exigéncias cabiveis ou estabelecidas nesta lei.

Secaolll
Da Classificacao dos Estabelecimentos Quanto ao Porte e Natureza

Art. 118. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e industrial, para efeito de
aplicacao desta lei classificam-se:

| - quanto ao porte em:

a) pequeno porte;

b) médio porte;

) grande porte.

Il - quanto a natureza em:

a) baixo risco;

b) médio risco;

¢) alto risco.

Paragrafo Unico. A classificacdo das categorias mencionadas neste artigo sera regulamentada pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo através de Instrucao Normativa que passara a ter eficacia apds
consultado o Conselho da Cidade.

Art. 119. S3o considerados como empreendimentos de impacto, aqueles que por sua categoria, porte ou natureza,
previstos na presente lei ou analisado o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, possam causar impacto ou alteracao
no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, e que exijam
licenciamento especial por parte dos 6rgaos competentes do Municipio, desde que nao seja possivel a minimizacao
dos efeitos colaterais, conforme previsao especifica contida na presente lei.

Secaolllll
Dos Corredores de Comércio e Servicos

Art. 120. Os corredores de comércio e servicos sao compreendidos pelas areas ao longo das principais vias da cidade,
com objetivo de otimizar as atividades humanas de servigos, trocas ou convivios no espaco urbano do municipio.
Paragrafo Unico. Os Corredores de Comércio e Servicos, desde que situados em qualquer das ZMC's, serao
regulamentados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, através de Instrucao
Normativa que passara a ter eficacia depois de consultado o Conselho da Cidade.

CAPITULO VI )
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Secaol
Da Taxa de Ocupacao dos Lotes

Av. Ver. Abrahdo Jodo Francisco (Contorno Sul), 3825 - Ressacada
CEP: 88.307-303 - ITAJAI-SC Fone: (47) 3344-7100



MUNICIPIO DE ITAJAI

PROCURADORIA-GERAL
Procuradoria Legislativa

Art. 121. Por taxa de ocupacao dos lotes entende-se 0 quociente expresso em percentagem, entre a drea ocupada
pela projecao vertical de todas as partes edificadas de todos os pavimentos e a area do lote em que estao localizadas.

§ 12 Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupacdo do lote, sejam no embasamento ou na torre, as projecdes
das seguintes areas e dependéncias:

| - beiral, até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il - pérgulas descobertas;

[Il - marquise até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - para sdis, brises;

V - até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balanco das sacadas, balcdes e varandas envidracadas ou ndo, desde
que nas fachadas voltadas para vias publicas;

VI - Elementos decorativos independentes da estrutura da edificacao, inclusive floreiras, limitados a 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de projecao;

VIl - guaritas, centrais de gas, lixeira e subestacao para concessionaria elétrica.

§ 22 As taxas de ocupacao do subsolo sdo iguais as do embasamento.

§ 32 Respeitados os recuos minimos, taxa de ocupacao e altura maxima estabelecidos, e esgotado o indice de
aproveitamento total com outorga, admite-se um acréscimo de até 10% (dez por cento) na taxa de ocupacao de cada
pavimento da torre, cuja drea construida nao sera computavel no indice, devendo a outorga onerosa decorrente deste
acréscimo ser cobrada em dobro independentemente de a area ser ou nao computavel.

Secaolll
Do Coeficiente de Aproveitamento dos Lotes

Art. 122, Coeficiente de aproveitamento do lote é o nimero pelo qual se deve multiplicar a area do lote para se obter
a drea maxima de construcdo nesse lote.

§12 Nao serdo computadas, no calculo do coeficiente de aproveitamento do lote, as seguintes areas das edificacoes:

| - parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer em espaco aberto, implantados no nivel natural do terreno ou
nos terracos de edificacao;

II - terracos descobertos mesmo que utilizados como area privativa;

Il - caixas d'agua, casas de maquinas, de bombas e demais dreas técnicas necessarias ao funcionamento da
edificacao, levantadas no plano da cobertura do atico, heliponto e dreas de concentracao;

IV - a drea de pavimento térreo, quando este for deixado inteiramente livre e ajardinado, sendo ocupado apenas pelos
acessos verticais;

V - a drea de comércios e servicos conectadas com as calcadas;

VI - as galerias comerciais cobertas, de largura nao inferior a 3,00m (trés metros), e ligando dois ou mais logradouros
publicos terao a drea de isencdo multiplicada por dois;

VIl - as areas de estacionamento compreendendo as vagas, boxes e areas de circulacao destinadas aos veiculos e
pedestres, em edificacdes multifamiliares e comerciais, inclusive em pavimentos de subsolo;

VIII - dutos destinados a iluminacao e ventilacao natural, de exaustdo das churrasqueiras, elevadores e de sistemas
preventivos contra incéndio, sendo que os dutos terdo suas areas computadas em apenas 1 (um) pavimento da
edificacdo (térreo);

IX - central de gas, central elétrica (de transformadores) e central de ar condicionado, cisternas e casas de bombas;

X - 0 hall de entrada e as circulacdes das areas de recreacao e lazer tais como, saldo de festas, saldo de jogos,
churrasqueiras, piscinas e similares, desde que de uso comum do condominio;

XI - o atico, com projecao da area coberta de até 50% (cinquenta por cento) da laje da cobertura do Ultimo pavimento,
recuada pelo menos trés metros da fachada frontal, sendo permitidos todos os usos.

XIl - o s6tao, em habitacdo unifamiliar, desde que esteja totalmente contido no volume do telhado e caracterizado
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como aproveitamento deste espaco, admitindo-se janelas nas empenas e nos planos dos telhados, mansardas e aguas
furtadas;

Xl - salas comerciais térreas, com ou sem mezanino (com até 80% de ocupacao em relacao a projecao da sala
térrea), com frente para logradouro publico nos empreendimentos multifamiliares e comerciais;

XIV - até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de balanco em sacadas, balcdes e varandas envidracadas ou nao, e
desde que nas fachadas voltadas para vias publicas;

XVI - dreas de apoio ao condominio, tais como hall, sala de administracdo, lavanderia e congéneres, desde que
localizados no embasamento.

§ 22 O uso da fachada ativa no térreo confere, ainda, acréscimo de 0,5 no coeficiente de aproveitamento total do lote,
sendo consideradas fachadas ativas lotes cujas edificacdes apresentem fachada térrea comercial de no minimo, 50%
(cinquenta por cento) da testada para a via publica.

Secaolll
Da Altura Maxima das Edificacoes

Art. 123. A altura das edificacdes, dependendo das zonas e das vias em que estiverem localizadas, nao podera
ultrapassar a altura maxima definida nas tabelas dos anexos desta Lei, salvo nas areas e mediante as condicoes
expressamente previstas nesta lei complementar.

§ 12 A altura é medida a partir do nivel do pavimento térreo, até o ponto mais elevado da edificacdo (cumeeira ou nivel
superior da platibanda), ndo sendo computadas as casas de maquinas, instalacdes de condicionamento de ar,
chaminés e demais instalagdes implantadas na cobertura e no atico.

§ 29 Para que o Ultimo pavimento seja considerado atico, ele devera ter um recuo frontal em relacdo ao pavimento
imediatamente inferior de no minimo 3m (trés metros), excecdo aos pocos de elevadores casas de maquinas e areas
de circulacao vertical.

§ 32 Nos terrenos planos, o pavimento térreo sera o que estiver no maximo a 1,20m (um metro e vinte centimetros)
acima da menor cota medida sobre o nivel do meio fio, salvo o disposto nos § 42, § 52 e § 62 do presente artigo.

§ 42 O nivel do térreo pode chegar a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacao ao nivel do meio fio, em
havendo a fachada ativa e esta conte com drea frontal de calcadas no nivel do térreo, com no minimo 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de largura, devendo o passeio no nivel do meio fio ter dimensdes de pelo menos
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 52 Areas que comprovadamente, pelos registros histdricos, sofram com inundacdes ou cheias, em cota de até 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), poderao ter o nivel do térreo a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
altura desde que respeitadas as regras de acessibilidade.

§ 62 Em caso da cota de inundacao ultrapassar 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), mediante apresentacao de
projeto, podera o Conselho da Cidade autorizar que o nivel do térreo seja superior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até o limite da implantacao livre de inundacdes, desde que respeitadas as regras de acessibilidade.

§ 72 As permissOes previstas nos §§52 e 62 deste artigo, ndo computarao para fins de calculo da altura maxima da
edificacao, respeitado o cone de sombreamento estabelecido nesta lei.

§ 82 Os terrenos com testada em aclive serdo escalonados em se¢des planas e continuas de 15m (quinze metros) no
sentido da inclinacao para efeito do calculo da altura maxima das edificacoes, sendo que quando as inclinacoes
permitirem dois niveis térreos em testadas menores do que 30 metros, a referéncia podera ser dada a partir de um
nivel intermediario. Quando os desniveis na testada foram superiores a 1,5 metros, o nivel do térreo podera ser
medido a 0,3m do nivel mais alto do meio fio correspondente. Na ZBN 2, a partir da José Medeiros Vieira, o piso térreo
pode subir até 2,20m do nivel do meio fio, desde que haja edificacao comercial aberta ao publico na ZBN1 frontal.

§ 92 O pé direito e quantidade de pavimentos ficara a critério do projetista, desde que respeitada a altura maxima da
edificacao.
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§ 10. Devera ser respeitado o pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) entre o piso e elementos
estruturais nos pavimentos destinados as garagens.

§11. Os pavimentos de subsolo ndo serao utilizados para computo da altura da edificacao.

§ 12. Para fins de definicao dos recuos laterais e fundos, cada pavimento tera no maximo 3,60 m (trés metros e
sessenta centimetros) de altura.

§ 13. Nas testadas em aclive, as areas construidas abaixo do térreo devem ser consideradas como subsolo, sendo
admissiveis as fachadas ativas.

Art. 124. A altura do embasamento serd medida a partir do nivel do piso térreo até o nivel da cobertura do Gltimo piso
do embasamento de acordo com 0 Anexo 3 desta lei.

Paragrafo Unico. Os equipamentos como, caixa d'agua, casa de maquinas, muros de divisas e similares, quando
localizados acima da altura maxima definida para o embasamento por esta lei, deverdao respeitar os recuos e
afastamentos exigidos para a parte da edificacao definida como torre de acordo com a legislacao municipal.

Art. 125. Nas zonas ZBS |, II, lll, IV, V e VI, ZBN 1 e ZBN 2 e ZBP, onde o sombreamento da praia é fator determinante
para definicao das alturas, a altura maxima da edificacdo devera respeitar, além das alturas constantes no Anexo 2, o
cone de sombreamento estabelecido nesta Lei.

§ 12 Para verificacao do atendimento do cone de sombreamento, devera ser apresentado estudo realizado por técnico
legalmente habilitado, com expedicao de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) demonstrando que a
edificacdo se adéqua as limitacGes estabelecidas no Anexo 4 desta Lei, garantindo que nao haja sombreamento na
faixa de areia da praia antes das 16 horas no dia 21 de junho (solsticio de inverno).

§ 22 A altura maxima das edificacdes nas zonas mencionadas no caput deste artigo deve respeitar o cone de
sombreamento, inclusive suas areas técnicas, como reservatdrios ou elementos decorativos.

§ 32 Poderdo extrapolar o cone de sombreamento as chaminés das churrasqueiras, desde que nao ultrapassem as
dimensdes de 0,40m x 0,60m (quarenta centimetros por sessenta centimetros) por unidade habitacional.

Secao IV
Dos Recuos Frontal, Lateral e de Fundos do Embasamento

Art. 126. Deverao sempre ser observados os recuos minimos frontal, lateral e de fundos, estabelecidos para cada tipo
de edificacao e para cada zona, constantes na tabela do Anexo 2 desta lei complementar.

Art. 127. Os recuos do embasamento serao definidos pela distancia da projecdo ortogonal da edificacdo a cada uma
das divisas do lote existente ou projetado, e quando da via publica, medidos a partir do meio fio existente ou projetado.

§ 12 Quando o lote for de esquina ou de duas ou mais frentes, o recuo frontal do embasamento devera respeitar o
estabelecido para cada via.

§ 29 Os recuos minimos frontais de becos e serviddes e ruas sem saida serao definidos pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao, apds analise.

§ 32 Os recuos frontais em ruas com projetos de alargamento, implantacao de corredores de Onibus, ciclovias, e
passeios e aberturas de novos arruamentos, obedecerao a estes projetos desde que aprovados pelo Conselho da
Cidade.

§ 42 Quando forem exigidos recuos destinados ao alargamento de vias existentes para aumento do espaco publico, os
indices construtivos serao calculados pela metragem original do terreno, englobando as dreas cedidas, inclusive os
recuos frontais e as taxas de ocupacao originais, respeitados os recuos laterais, os recuos de fundos e as calcadas
minimas da via, que ndo se alteram, ou serao computados de acordo com a area remanescente do lote.

§ 52 A utilizacdo dos beneficios estabelecidos na primeira parte do § 4© do art. 127, ficard condicionada a rendncia
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formal por parte dos beneficiarios do direito de indenizacdo.

§ 62 Acima do térreo, os embasamentos poderao avancar 1,20m sobre o recuo frontal, desde que em balanco.

§ 72 Nas construcdes multifamiliares acima de dois pavimentos, mais sétdo ou atico, os muros, ou qualquer outro
componente construido, tais como abrigos de gas ou lixeiras, nao poderao estar adiante dos limites previstos para o
recuo frontal dos embasamentos, mantendo-se livres as calcadas para 0 uso comunitario.

§ 82 Em edificacdes com até dois pavimentos (mais sétdo ou atico) o muro frontal podera ser edificado no alinhamento
predial desde que respeitada a largura do passeio estabelecida pela consulta prévia.

SecaoV
Dos Recuos Frontal, Lateral e de Fundos das Torres

Art. 128. Deverao sempre ser observados os recuos minimos frontal, lateral e de fundos, estabelecidos para cada
Zona e para cada tipo ou componente de edificacao, constantes na tabela do Anexo 2 desta lei complementar.

Art. 129. Os recuos frontal, lateral e de fundos serao definidos pela distancia da projecao ortogonal da edificacao a
cada uma das divisas do lote, medindo-se os recuos a partir dos alinhamentos existentes ou projetados.

§ 12 Quando o lote for de esquina, de duas ou mais frentes, o recuo frontal das torres devera respeitar o estabelecido
para cada via, devendo o municipio indicar a via estruturante do setor em que o lote estiver situado, concentrando
nela os recuos frontais exigidos, sendo admissivel que os demais sejam equivalentes aos recuos laterais previstos.

§ 22 Admite-se que os recuos laterais e de fundos sejam escalonados de acordo com a altura da edificacdo, conforme
estabelecido na Tabela do Anexo 2 desta Lei.

§ 32 Os recuos minimos frontais de becos e serviddes e ruas sem saida serao definidos pela SEDUH - Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, apds analise.

§ 42 No caso de existir mais de uma edificacdo em um mesmo lote, devera ser observado, entre elas, um
distanciamento igual a soma dos recuos de cada edificacdo, constantes na tabela do Anexo 2 desta Lei, com excecao
das edificacdes unifamiliares.

§ 52 Os recuos frontais em ruas com projetos de alargamento, implantacao de corredores de Onibus, ciclovias, e
passeios e aberturas de novos arruamentos, obedecerao a estes projetos desde que aprovados pelo Conselho da
Cidade.

§ 62 Poderao avancar sobre o recuo frontal das torres as estruturas das sacadas, sejam elas envidracadas ou nao, em
até 1.20m (um metro e vinte centimetros).

§ 72 Os recuos da torre nunca poderao ser menores dos que os estabelecidos para 0 embasamento definido na secao
anterior.

§ 82 Quando forem exigidos recuos destinados ao alargamento de vias existentes para aumento do espaco publico, os
indices construtivos serao calculados pela metragem original do terreno, englobando as dreas cedidas, inclusive os
recuos frontais e as taxas de ocupacao originais, respeitados os recuos laterais, os recuos de fundos e as calcadas
minimas da via, que nao se alteram, ou serao computados de acordo com a area remanescente do lote.

§ 92 A utilizacdo dos beneficios estabelecidos na primeira parte do § 82 do art. 129, ficard condicionada a rendncia
formal por parte dos beneficiarios do direito de indenizacdo.

Art. 130. Em terrenos poligonais com formato irregular comprovado através de levantamento topografico, realizado
por profissional habilitado, sera permitido o uso da média ponderada nos afastamentos laterais e fundos.

Paragrafo Unico. O menor afastamento apurado no célculo da média ponderada ndo podera ser inferior do que 80%
(oitenta por cento) do afastamento exigido por lei complementar.

Secao VI
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Das Vagas de Garagem

Art. 131. Em empreendimentos residenciais, cada unidade habitacional devera conter uma vaga de garagem por
unidade, podendo ser privativa ou rotativa, salvo o disposto nos §19, §22, §32, §49 e §52 do presente artigo.

§ 12 Unidades residenciais com até 50m? (cinquenta metros quadrados) em empreendimentos com até 16 (dezesseis)
unidades habitacionais, deverao ter ao menos 60% (sessenta por cento) destas unidades com vagas de
estacionamento, sejam elas privativas ou rotativas.

§ 29 Unidades residenciais com até 50m? (cinquenta metros quadrados), em empreendimentos com mais de 16
(dezesseis) unidades habitacionais, deverao ter ao menos,70% (setenta por cento) destas unidades com vagas de
estacionamento, sejam elas privativas ou rotativas.

§ 32 Unidades residenciais com até 50m? (cinquenta metros quadrados), localizadas a oeste da Avenida Marcos
Konder, em empreendimentos com até 16 (dezesseis) unidades habitacionais, serdo isentas da exigéncia de vagas
privativas de estacionamento, devendo ter ao menos 40% (quarenta por cento) de vagas rotativas de estacionamento.

§ 4°Edificacbes existentes ou a construir localizadas no Sobrezoneamento do Centro histérico serdo isentas da
exigéncia de vagas de estacionamento.

§ 59 Empreendimentos voltados para as faixas de renda que se enquadrem nos programas habitacionais deverao ter
ao menos 70% (setenta por cento) das unidades com vagas de estacionamento privativas, desde que aprovado pelo
Conselho da Cidade.

Art. 132. Em empreendimentos comerciais, a cada 80m? (oitenta metros quadrados) de darea computavel
correspondera, pelo menos, uma vaga de garagem.

Art. 133. Em empreendimentos multifamiliares e/ou comerciais, ndo sera exigido vaga de estacionamento para as
salas comerciais térreas com frente para logradouro publico.

Secao VII
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 134. Taxa de permeabilidade é a relacao entre a drea permeavel, que permite a infiltracdo da agua no solo, livre
de qualquer edificacao ou pavimentacao nao drenante e a area do lote.

§ 19 Fica autorizada a utilizacdo de permeabilizacdo induzida, desde que regulamentada pelos 6rgaos competentes,
como a SEDUH e o érgao ambiental municipal.

§ 22 Na auséncia de regulamentacao podera o profissional responsavel pelo projeto apresentar estudo técnico com
base nas normas técnicas pertinentes.

Secao VIII
Da Sobreposicao de Zoneamento

Art. 135. Nos casos de sobreposicao de zoneamento, deverao ser obedecidas as seguintes regras:

| - nos lotes situados em mais de uma zona poderao ser utilizados os parametros menos restritivos desde que a area
deste zoneamento corresponda a pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do total da drea, com excec¢ao das regras
estabelecidas nos inciso Il, lll e IV deste artigo;

Il - os lotes situados em mais de uma zona nas ZBS1, ZBS2, ZBS3, ZBS4, ZBS5 e ZBS6 deverao ter seus coeficientes de
aproveitamento calculados através da média ponderada entre a area de ocupacao do lote e a respectiva zona,
devendo os demais parametros respeitar um mesmo zoneamento, desde que nao extrapolado o cone de
sombreamento;
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Il - os lotes situados em mais de uma zona nas ZBN1, ZBN2 e ZBP deverao respeitar os parametros de cada uma das
mencionadas zonas, nao podendo utilizar a média ponderada e tdo pouco os parametros menos restritivos;

IV - Quando os lotes estao situados em mais de uma zona, sendo uma delas ZPA, deverao ser respeitados os
parametros em cada uma das mencionadas zonas, sendo admissivel a transferéncia dos indices construtivos da ZPA
para a parte do terreno de zoneamento menos restritivo da propriedade.

CAPITULO VII
DOS PROJETOS ESPECIAIS

Art. 136. Projetos Especiais sao os que se referem aos usos definidos como vitais e estratégicos para o
desenvolvimento urbano do Municipio e os padrdes de qualidade de vida dos municipes, ou ainda, que promovam, de
forma justificada, forte requalificacao urbana, inclusao sdcio espacial e dinamizacao econdmica.

Paragrafo Unico. Os projetos destinados a construcdes de uso institucional, as obras publicas ou particulares de cunho
educacional, cultural, de lazer, salde, seguranca, turismo e desenvolvimento tecnolégico, além, dos projetos de
restauro de bens tombados, inclusive seus anexos e as reciclagens ou atualizacdes de bens acautelados, ou situados
em areas de entorno, os conjuntos habitacionais de interesse social e todos os usos industriais ligados a cadeia
produtiva do porto, da pesca, das atividades nauticas e maritimas de um modo geral, inclusive estocagem de cargas,
sao passiveis de enquadramento na categoria de Projetos Especiais desde que aprovados pelo Conselho da Cidade.

Art. 137. Sao passiveis de enquadramento como Projetos Especiais, sob a denominacao de Projetos de Urbanizacao
Especial, as propostas de ocupacao de glebas maiores do que 10.000m? (dez mil metros quadrados), que poderao
propor padrdes urbanisticos proprios, especialmente altura e taxas de ocupacdes no solo, desde que se atenham ao
Coeficiente de Aproveitamento Total ja estabelecidos nas zonas correspondentes.

Paragrafo Unico. Nao sao computados na area total da gleba descrita neste artigo, areas localizadas em ZPA.

Art. 138. Os Projetos Especiais deverao ser acompanhados de justificativas especificas, tornando as propostas
passiveis de serem analisadas nas instancias cabiveis do Municipio.

Art. 139. Os parametros urbanos como os afastamentos frontais, taxas de ocupacdo e altura poderdao ser
flexibilizados até o limite de 20% (vinte por cento), excetuando-se o coeficiente de aproveitamento que sera o
estabelecido para cada lote no zoneamento correspondente.

Art. 140. Fica vedada a utilizacao de imével edificado através de Projeto Especial para atividade diversa daquela
aprovada pela Municipalidade, podendo ensejar nas penalidades de interdicao e demolicdo apés regular procedimento
administrativo, respeitado a ampla defesa e o contraditério.

Art. 141. Estdo impedidos de se beneficiarem com Projetos Especiais o proprietario do imével e/ou o empreendedor
que estiverem em débito com os tributos municipais.

CAPITULO VIII

DOS INSTRUMENTOS

Secaol
Dos instrumentos de Politica Urbana
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Art. 142. Para promocao, planejamento, controle e gestao do desenvolvimento territorial, serao adotados, pelo
Municipio de Itajai, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:
- instrumentos de planejamento urbano:
. legislacao urbanistica;
. ZONas especiais, imdveis especiais, projetos especiais e usos especiais;
. planos de desenvolvimento econémico e social;
. planos, programas e projetos setoriais;
. programas e projetos especiais de arquitetura ou urbanizacao;
. instituicao de unidades de conservacao;
. Zzoneamento ambiental;
. zoneamento do patrimonio cultural;
. plano de regularizacao das zonas especiais de interesse social ou projetos voltados para areas ou populacoes de
interesse social;
C. politica do meio-ambiente e do equilibrio ecolégico da cidade de Itajai;
d. planos micro-regionais.
II - instrumentos juridico-urbanisticos:
a. parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsdrios;
b. IPTU progressivo no tempo;
c. desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica;
d. outorga onerosa do direito de construir;
e. transferéncia do direito de construir;
f. operacao urbana consorciada;
g. consdrcio imobiliario;
h. direito de preempcao;
i. direito de superficie;
j. estudo de impacto de vizinhanca;
k. estudo de impacto ambiental;
. licenciamento ambiental;
m. tombamento;
n. desapropriacao;
0. PREZEIS - Programa de Regularizacao das Zonas Especiais de Interesse Social, REURB e demais programas afins.
Il - instrumentos de regularizacao fundiaria:
a. instituicao de zonas especiais de interesse social;
b. concessao de direito real de uso;
C. concessao de uso especial para fins de moradia;
d. assisténcia técnica gratuita, prestada pelo Municipio, para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
e. usucapiao especial de imével urbano.
f. REURB
IV - instrumentos tributarios e financeiros:
a. imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b. contribuicao de melhoria;
C. incentivos e beneficios fiscais.
V - instrumentos juridico-administrativos:
a. servidao administrativa e limitacdes administrativas;
b. concessao, permissao ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
C. contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;
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d. contratos de gestao com concessionaria plblica municipal de servicos urbanos;
e. convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional.
VI - instrumentos de democratizacao da gestao urbana:
a. Conselho da Cidade;
b. Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;
¢. Sistema de Informacdes Municipais - SIM;
d. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secaoll
Dos Instrumentos Juridico Urbanisticos

Subsecaol
Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios

Art. 143. S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do art. 182 da
Constituicao Federal, dos artigos 52 e 62 da Lei Federal n© 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e do art.
105 da Lei Organica do Municipio de Itajai, os imdveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, localizados no
interior do perimetro urbano.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos proprietarios de que trata este artigo propor ao Executivo o estabelecimento de
consorcio imobiliario, conforme disposicdes do art. 46 do Estatuto da Cidade, como forma de viabilizacao financeira do
imovel.

Art. 144. Nao estao sujeitos ao parcelamento, utilizacao e edificacdo compulséria os imdveis com area de até 300m?
(trezentos metros quadrados) cujos proprietarios nao possuam outro imdével no Municipio.

Paragrafo Unico. Consideram-se:

I -imdveis ndo edificados os lotes e glebas cujo coeficiente de utilizagao seja igual a zero;

Il -imdveis ndo utilizados os lotes ou glebas edificados cuja drea construida esteja desocupada ha mais de cinco anos;

Il - imdveis subtilizados: os lotes ou glebas edificados, declarados como tal pelo municipio, com aval do Conselho da
Cidade, em mau estado de conservacao, situados fora de dreas de preservacao ambiental e quando os coeficientes de
utilizacao forem menores do que 10% (dez por cento) da area do lote.

Subsecaol
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 145. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos para o parcelamento, edificacao ou
utilizacdo compulsérios mencionados na Subsecao | desta Secao, e das etapas previstas nesta lei o0 Municipio podera
proceder, mediante justificativa e aprovacao do Conselho da Cidade, a aplicacdo do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em 10% (dez por cento) e nao excedera a duas vezes o
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 22 Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a
cobrangca pela aliqguota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 32 E vedada a concessao de isencdes ou de anistia relativas a tributacio progressiva de que trata este artigo.

§ 42 Os porcentuais definidos correspondem a indices acima da correcdo da inflacdo, ou seja, sdo somados aos indices
oficiais de inflacdo praticados pelo municipio;
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Subsecaollll
Desapropriacao com Pagamento Mediante Titulos da Divida Publica

Art. 146. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 anos, o Municipio
manterd a cobranca pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigacdo, podendo promover a
desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica na forma prevista no art. 182, § 49, inciso lll, da
Constituicao Federal de 1988, em conformidade com o art. 82 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 147. O Municipio, mediante prévia autorizacdo do Senado Federal, emitira titulos da divida publica, com prazo de
resgate de acordo com a legislacao vigente para pagamento do preco da desapropriacao.

§ 12 O pagamento sera efetuado em até dez anos mediante parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurado o valor
real da indenizacao e os juros legais.

§ 22 O valor real da indenizacao:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o0 montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo
Poder Plblico na drea onde 0 mesmo se localiza apds prévia notificacdo;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5(cinco) anos, contado a
partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

Art. 148. Os imoveis desapropriados serao utilizados para a construcao de habitaces populares ou equipamentos
urbanos, podendo ser alienados a particulares, mediante prévia licitacdo.

§ 19 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacao,
previstas nesta lei, admitindo-se os enquadramentos na categoria de Projetos Especiais.

§ 22 No caso de alienacao, os recursos obtidos devem ser destinados a construcao de habitacdes populares ou
equipamentos urbanos.

Art. 149. O Municipio podera promover o aproveitamento do imdvel, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratacao.

Subsecao IV
Consorcio Imobiliario

Art. 150. O Consoércio Imobilidrio podera ser utilizado para cumprimento da fun¢ao social da propriedade, de forma a
viabilizar a execucao de planos de urbanizacao, de regularizacao fundiaria ou de reforma, conservacao ou construcao
de edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apés a realizacdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 151. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imével
antes da execucao das obras, considerando:

| - o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, descontado o montante incorporado em
funcao das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na drea onde ele se localiza;

Il - exclusao do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 152. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario além das situacdes previstas
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no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), além da
destinacao de usos ou a realizacao de outras intervencdes urbanisticas destacadas, sobretudo as previstas neste Plano
Diretor.

Art. 153. Os consdrcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e participacdo,
pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Subsecao V
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 154. Fica instituido o instrumento juridico da outorga onerosa do direito de construir no Municipio de Itajal,
conforme preceitua o Estatuto da Cidade, que regula o uso do solo, segundo o qual um empreendedor pode construir a
totalidade dos coeficientes previstos em Lei, desde que adquira este direito junto ao Municipio.

Paragrafo Unico. A utilizacdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, ndo autorizard a construcao acima dos
parametros previstos na Tabela do Anexo 2 desta Lei.

Art. 155. S3o objetivos basicos da outorga onerosa do direito de construir:

|- ajusta distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

Il - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos, areas livres, espacos construidos,
ampliacdo da malha viaria e de servicos provocada por adensamentos urbanos;

IIl - a geracao de recursos para o incremento de politicas habitacionais, de preservacdo ambiental, cultural e prevencado
de cheias.

Art. 156. Os recursos da aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir passarao para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Itajai ou serdo investidos diretamente em projetos aprovados pelos érgdos competentes e
pelo Conselho da Cidade, aplicando-se prioritariamente pelo menos 30% (trinta por cento) do valor nos bairros em que
sao executadas as construcdes.

Art. 157. As dreas que poderao utilizar e o coeficiente de aproveitamento maximo a ser utilizado para efeito de
Outorga Onerosa do Direito de Construir serao aquelas definidas na Tabela do Anexo 2 desta Lei.

§ 12 Nos casos previstos no item “5*" do Anexo 2, da Planilha de Uso e Ocupacao do Solo, e em todos os demais onde
a altura maxima de 105m (cento e cinco metros) seja ultrapassada, as outorgas correspondentes aos excedentes
criados em drea construida serdo pagas ao Municipio em dobro.

§ 22 Deverao ser aplicados o percentual de pelo menos 5% (cinco por cento) do valor total arrecadado pelo
instrumento da outorga onerosa na criacao, ampliacao, estruturacao e adequacao de unidades de conservacao, ou
protecao de outras areas de interesse ambiental.

§ 32 Os recursos destinados a criacdo, ampliacao, estruturacao e adequacao de unidades de conservacao, ou protecao
de outras areas de interesse ambiental ndo utilizados, aferidos em balanco anual ao final de cada exercicio, serdo
automaticamente transferidos para o exercicio seguinte, permanecendo disponiveis pelo prazo maximo de dois anos.

Art. 158. A contrapartida financeira para a Outorga Onerosa do Direito de Construir - Cf, sera calculada da seguinte
forma:

a) Cf = Contrapartida Financeira;

b) Fc = Fator de contribuicao em % (estabelecido na Tabela do Anexo 2 desta Lei);
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¢) CUB - Custo médio residencial, comercial, galpao e residencial popular de Santa Catarina, vigente na data de crédito
ao Fundo de Desenvolvimento - valor em reais;

d) Ac - Adicional Construtivo - em m?;

e) Férmula: Cf = (Fc x CUB) x Ac.

§ 12 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdao - SEDUH com a finalidade de equilibrar o
desenvolvimento urbano em todas as regides do Municipio, podera criar um redutor para o Fator de Contribuicdo para
0s bairros com menor valorizagao imobilidria, desde que aprovada a proposta pelo Conselho da Cidade.

§ 292 Em caso de relevante interesse publico o Municipio podera aceitar o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir mediante dacdao em pagamento de bens mdveis ou imdveis, depois de regular processo administrativo e
desde que aprovado pelo Conselho da Cidade.

Art. 159. Nas hipéteses de utilizacao de potencial construtivo decorrente de outorga onerosa do direito de construir, a
expedicdo do "habite-se" dependera de comprovacdo da quitacdo da contrapartida financeira exigida para fins da
respectiva outorga.

§ 12 A quitacao referida no caput podera se dar da seguinte forma:

| - 25% (vinte e cinco por cento) do valor total da outorga onerosa devera ser pago no prazo maximo de 6 (seis) meses
a contar da aprovacdo do projeto arquitetonico;

Il - 0 saldo devedor podera ser pago em até 24 (vinte e quatro) parcelas iguais e sucessivas, devendo a parcela minima
ser equivalente a pelo menos 06 (seis) CUB’s (Custo Unitario Basico) Residencial Médio de Santa Catarina atualizado
guando do momento da solicitacao da emissao do boleto do Requerente;

Il - o saldo devedor consolidado sera atualizado com base na variacdo do indice de Precos ao Consumidor - IPCA
registrado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas), acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més
sobre o saldo devedor, computando-se como més completo qualquer fracao dele, devendo ainda, em caso de atraso
incidir multa de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia, com limite de 10% (dez por cento), mais 1% (um por
cento) ao més.

§ 22 O alvara de construcao somente sera expedido apds a quitacao de pelo menos25% (vinte e cinco por cento) do
valor total da outorga onerosa.

§ 32 A inadimpléncia superior a 60 (sessenta) dias, apds notificacao regular do contribuinte, suspendera o alvara de
construgao.

Subsecao Vi
Direito de Preempcao

Art. 160. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempcdo para aquisicdo de imdvel urbano objeto de
alienacao onerosa entre particulares, conforme o disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

|- regularizacao fundiaria;

Il - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIl - constituicao de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V -implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e reas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse do patriménio cultural;
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IX - instalacdo de escolas, unidades de salide ou de seguranca, de qualquer tipo.

§ 12 O direito de preempcao devera incidir, preferencialmente, nos terrenos desocupados ou nos iméveis subutilizados
para fins de regularizacdo urbanistica e fundidria preferencialmente nas zonas de interesse social e nas areas
destinadas a de preservacao ambiental.

§ 22 Os imdveis colocados a venda em dreas em que o Municipio tenha formalizado pelos meios legais o direito de
exercer preempcao devera ser necessariamente oferecido a municipalidade, que tera preferéncia para aquisicao nas
condicoes e prazos estabelecidos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Subsecao VI
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 161. O Poder Executivo Municipal podera emitir, em favor do proprietario de imével urbano, privado ou publico,
certificado de autorizacao para exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo nao utilizado no préprio lote, levando-se em consideracao o valor de mercado da
area em que serd gerado e da drea para a qual sera transferido.

§ 12 A transferéncia do direito de construir referida no caput deste artigo é condicionada a aprovacao do Conselho da
Cidade.

§ 22 Os imdveis onde serdo utilizados o potencial construtivo previsto no caput deste artigo, deverao estar livres de
débitos municipais.

§ 32 S3o objetivos da transferéncia do direito de construir previstos no caput deste artigo:

| - preservacao, quando o imdvel for considerado de interesse do patrimdnio cultural, ambiental e natural, ou tiver seu
potencial construtivo diminuido em razao da proximidade com edificacdo ou conjunto urbano preservado;

Il - servir a programas de regularizacao fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacao de baixa renda e
habitacao de interesse social;

Il - implantacdo ou melhoramento de sistemas viarios, equipamentos urbanos e comunitarios, inclusive centros
culturais, bibliotecas, museus, pracas, parques urbanos e areas verdes em geral.

§ 42 O municipio regulamentara por Instrucao Normativa a equivaléncia (das areas a serem transferidas, zelando pela
equivaléncia,) dos valores de transferéncia de indices, sendo que 0s casos omissos serao submetidos ao Conselho da
Cidade.

Art. 162. A transferéncia do direito de construir podera ser autorizada ao proprietario dos seguintes imdveis:

| - tombados e os que sofrem limitacdes de entorno, formalmente comprovado pelo érgao municipal competente, caso
em que a fracdo ou totalidade do lote que sofrer restricdes podera gerar potencial construtivo, acrescido de 20% (vinte
por cento) do seu coeficiente basico;

Il - para a criacdo ou ampliacdo de areas verdes ou unidades de conservacao tecnicamente solicitadas pelo érgao
ambiental municipal ou Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao - SEDUH, podendo incidir sobre
areas isoladas ou remanescentes florestais existentes em lotes edificiveis e que importe preservar quando da
aprovacao de projetos de construcao, acrescido de 20% (vinte por cento) do seu coeficiente basico;

Il - que seja considerado necessario para fins de implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, em especial
conjuntos habitacionais para populacao de baixa renda e construcao de obras contra inundacoes;

IV - lindeiros a vias publicas objeto de alargamento e/ou implantacdo de projetos viarios e de transportes.

§ 12 Nas hipéteses dos incisos | e ll, a transferéncia do direito de construir sera vinculada a obrigacao do proprietario de
preservar e conservar em boas condicdes o imdvel quanto as suas caracteristicas ambientais ou do patriménio
cultural.

§ 29 A faculdade prevista no caput deste artigo também podera ser concedida ao proprietario que doar o seu imével ao
Municipio, desde que esse seja:
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| - destinado a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacao de interesse social;

II - destinado a implantacao ou melhoramento de sistemas viarios, de equipamentos urbanos e comunitarios, inclusive
pracas, parques e areas verdes ou unidades de conservacao, ou bibliotecas, museus ou centros culturais.

Art. 163. Sao considerados iméveis receptores da transferéncia do direito de construir todos aqueles localizados nos
zoneamentos ZMC e os demais, com coeficiente de aproveitamento basico acima de 4,5 e sobre os quais nao incidam
restricoes especificas, tais como cones de sombras e de protecdo aerovidria, respeitando-se a altura maxima das
edificacdes prevista na Tabela do anexo 2 desta Lei.

Paragrafo Unico. Os imdveis que recepcionarao os indices transferidos de lotes onde se situam bens tombados, nos
termos do inciso | do artigo 162, poderao ter tratamento diferenciado em relagao aos seus parametros urbanisticos,
tais como, altura, recuos prediais e volume.

Subsecao VIiI
Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 164. Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder
PUblico Municipal, envolvendo moradores, proprietarios, investidores e usudrios em geral, com o objetivo de alcancar
transformacoes urbanisticas estruturais em uma determinada drea, visando melhorias sociais, a preservacao e
valorizacdo ambiental e do patrimdnio cultural, ampliacdo dos espacos publicos, criacao de areas verdes, instalacdo de
equipamentos de cultura, lazer, atividades econémicas, melhorando a infraestrutura, e o sistema vidrio num
determinado perimetro, continuo ou descontinuo.

Paragrafo Unico. As operacOes urbanas consorciadas referidas no caput deste artigo sao condicionadas a Lei propria e
a aprovacao do Conselho da Cidade, podendo alterar os padrdes urbanisticos por tempo determinado ou
indeterminado.

Art. 165. As operacoes urbanas consorciadas tém como objetivo a implementacao de um projeto urbano que deve
atender pelo menos 03 (trés) das seguintes finalidades:
| -implantacado de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizacdo de dreas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de dreas consideradas
subutilizadas;

Il - implantacao de programas de habitacao de interesse social;

IV - ampliacao e melhoria do sistema estrutural de transporte publico coletivo;

V -implantacdo de espacos publicos;

VI - valorizacao e conservacao do patrimdnio ambiental e cultural;

VIl - melhoria e ampliacdo da infraestrutura e do sistema viario;

VIIl - requalificacao, reabilitacao e/ou transformacao de areas com caracteristicas singulares;

IX - incentivo da dinamica econdmica, especialmente os servicos listados como estratégicos, como inovacao em
tecnologia, turismo, as areas de armazenagem, 0s COmércios ou servicos de porte;

X - criacao ou ampliacao de unidades de conservagao ou de complexos culturais ou esportivos;

XI - protecao de outras areas de interesse ambiental.

Art. 166. As operacdes urbanas consorciadas serao criadas por Lei, contendo, no minimo, as seguintes diretrizes e
informacdes:
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| - delimitacao da area;

Il - finalidades e justificativas da operacao;

IIl - programa basico de ocupacao e intervencdes previstas, inclusive equacao econdmica;

IV - programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente afetada pela operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcao dos
beneficios recebidos;

VIl - forma de controle da operacao, obrigatoriamente aprovada pelo Conselho da Cidade;

VIII - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou em vizinhanca préxima, caso seja necessdria a remogao de
moradores de assentamentos subnormais;

IX - garantia de preservacao dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental, protegidos por
tombamento, zoneamento ou lei;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Piblico Municipal na forma do inciso VI do caput serao aplicados exclusivamente
no programa de intervencao, definido na lei de criacao da propria operacao urbana consorciada.

§ 22 Depois de concluida a operacao se houver saldo da contrapartida financeira estabelecida na forma do inciso VI do
caput, devera ser transferido para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Itajai.

Art. 167. A outorga onerosa do direito de construir para areas compreendidas no interior dos perimetros das
operacoes urbanas consorciadas devera observar os critérios e limites definidos na lei municipal especifica, que criar e
regulamentar a respectiva opera¢ao urbana consorciada.

Art. 168. A lei municipal especifica que criar e regulamentar a operacao urbana consorciada estabelecera os critérios
e limites para a utilizacao do potencial construtivo adicional por ela definido.

Subsecao IX
Direito de Superficie

Art. 169. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos dos artigos 21, 22, 23
e 24 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade e das demais disposicdes Codigo Civil
Brasileiro.

§ 12 O Poder Publico podera exercer o direito de superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios.

§ 22 O Poder Publico podera utilizar o direito de superficie em carater transitério para a remocao temporaria de
usuarios, proprietarios ou nao, durante o periodo necessario para as obras de urbanizacao.

Art. 170. O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas
areas publicas integrantes de seu patrimoénio para fins de exploracao por parte de concessiondrias de servicos
publicos.

Paragrafo Unico. Atendendo o interesse publico, o ressarcimento ao municipio pode se dar na forma de servicos
prestados ou atribuicdes previstas no contrato de concessao.

Art. 171. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administracao Direta e Indireta, o
direito de superficie, nos termos da legislacao em vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta
Lei.
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Subsecao X
Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 172. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o documento que apresenta estudos e informacdes técnicas
relativas a identificacao, avaliacao e prevencao dos impactos urbanisticos ou construtivos de significativa repercussao
ou interferéncia na vizinhanca quando da implantacdo, instalacao ou ampliacdo de um empreendimento, de forma a
permitir a avaliacao das diferencas entre as condicdes existentes e, as que existirao com a implantacao ou ampliacao
do mesmo.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, estara regulamentado em lei prdpria, que trara suas
hipéteses de cabimento.

Secaolll
Dos Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

Subsecaol
ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 173. A Lei Municipal, com fulcro neste Plano Diretor, na Politica Nacional de Interesse Social e no Programa de
Regularizacao Fundidria Sustentavel estabelecera os critérios para delimitacao das Zonas Especiais de Interesse Social
e do contetido minimo dos Planos Urbanisticos.

§ 12 Deverd ser elaborado um Plano Urbanistico basico, proprio para cada area caracterizada como ZEIS.

§ 22 O processo de elaboracao do Plano Urbanistico devera ser participativo, comparticipacao efetiva das comunidades
direta ou indiretamente atingidas.

Art. 174. Ainstituicao de novas Zonas Especiais de Interesse Social dentro do Municipio de Itajai, além das previstas
no Plano Diretor, sera permitida, apenas, nos casos de cumprimento dos objetivos dispostos nesta Lei e desde que
obedecidos os critérios estabelecidos em lei municipal especifica.

Art. 175. Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizacao fundiaria aqueles destinados a legalizar
ocupacoes populacionais legalmente irregulares, ou construir novas areas de moradia para familias de baixa renda.

Art. 176. Os projetos de construcoes de loteamentos, condominios ou moradias de interesse social, que se
enguadrem nos requisitos da legislacao federal e municipal, poderao ser analisados como Projetos Especiais.

Paragrafo Unico. Para os fins de atendimento das demandas ligadas a regularizacao fundidria o Municipio deverd
implementar todas as opc¢des legais, como 0 REURB e equivalentes.

Subsecaol
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 177. Terd direito a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia todo cidadao que nao possuir imével em seu
nome nem em nome de seus familiares diretos, mantiver posse, até 30 de junho de 2001, para sua moradia ou de sua
familia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, imdvel publico situado em area urbana de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), conforme definido em lei.

Subsecaollll
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Concessao de Direito Real de Uso

Art. 178. A Concessao do Direito Real de Uso sera aplicada em programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administracao Publica com atuacao especifica nessa area, que constituirao
titulo de aceitacdo obrigatéria em garantia de contrato de financiamentos habitacionais.

Art. 179. A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislacao que lhe é prépria.

Secao IV

Dos Instrumentos Tributdrios e Financeiros

Art. 180. Os instrumentos tributdrios e financeiros devem ser utilizados como meios complementares aos
instrumentos juridicos e urbanisticos na promocao do desenvolvimento urbano e do ordenamento territorial, balizada
sua aplicacao pelas seguintes diretrizes:

| - reduzir os tributos como mecanismo compensatorio para a limitacao do uso e ocupacao do solo nas seguintes areas:

a) preservacao dos patrimdnios ambiental e cultural;

b) de estimulo a implantacao de atividades econémicas;

) em que haja interesse em ampliar, conservar, e/ou implantar pracas, areas verdes, arborizacao de valor floristico ou
paisagistico, ou os passeios, por meio de sua continuidade com os afastamentos frontais e o sistema viario, por meio
da previsao de recuos de alinhamento.

Il - prover a cobranca de contribuicdao de melhoria, com definicao da abrangéncia, dos parametros e dos valores
determinados em lei especifica, nas areas de investimento publico que motivem a valorizagao de iméveis.

Il - em todos os casos em que houver desapropriacao judicial de drea acima de 1000m? (mil metros quadrados)
necessaria a ampliacao vidria, e que com a realizacdo da obra publica ocorra a valorizacdo da drea remanescente do
imovel afetado, o Municipio devera buscar compensacao da mais valia, em conformidade com a legislacao federal que
rege as desapropriacoes.

TITULOV )
DA GESTAO DEMOCRATICA

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 181. A gestao urbana consiste no processo democratico, participativo e transparente de negociacao, decisao,
corresponsabilizacao, acao e controle social, envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo e a sociedade civil, em
conformidade com as determinacdes do Plano Diretor e dos demais instrumentos de politica urbana e de
planejamento e gestao municipal.

Art. 182. No processo de gestao participativa, cabera ao poder publico municipal:

| - induzir e mobilizar a acao cooperativa e integrada dos diversos agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

Il - implantar e manter um Sistema de Informac0es Georeferenciadas voltadas para apoiar o planejamento e a Gestao
de Riscos, com informacdes geoambientais, urbanistica, socioeconémica e intervencdes fisicas.

CAPIiTULO Il )
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
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Art. 183. O planejamento e a gestdao democrdtica e participativa do desenvolvimento urbano de Itajai deve ser
efetivado a partir da articulacao da seguinte estrutura de gestao:

|- Conselho da Cidade;

II - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao;

[Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Itajai.;

IV - Sistema de Informacdes Municipais - SIM.

Paragrafo Unico. O sistema de gestao democratica devera manter a articulacao e interacdo com entidades e setores da
administracdo publica, a depender da natureza dos projetos, com as dareas de Meio Ambiente, Cultura,
Desenvolvimento Social, Turismo e Eventos, Desenvolvimento Econdémico, Promocdo da Cidadania, Obras e
Agricultura e Expansao Urbana.

Secaol
Do Conselho da Cidade

Art. 184. O Conselho da Cidade é o drgao colegiado que relne representantes do poder publico e da sociedade civil,
sendo permanente e de carater consultivo, podendo assumir as decisOes deliberativas previstas em lei, ou por
delegacao do Executivo, com as seguintes atribuicoes:

| - analisar, debater, deliberar e participar dos processos de elaboracao e revisao do Plano Diretor de Itajai e todas as
demais regulacdes urbanisticas;

Il - analisar e deliberar sobre as propostas de detalhamento, regulamentacao, leis e demais instrumentos de
implementacao do Plano Diretor de Itajai e da politica urbana em geral;

Il - acompanhar e avaliar a montagem e execucao das operacdes urbanas, a aplicacao dos instrumentos urbanisticos,
0s consoércios publicos e privados, os planos e projetos de intervencdo urbana, em qualificacdes urbanas,
habitabilidade e infraestrutura;

IV - analisar, em grau de recurso e de forma deliberativa, a aprovacao dos Projetos Especiais;

V - analisar e deliberar acerca de empreendimentos imobiliarios de grande porte, com base no EIV;

VI - acompanhar os resultados do monitoramento da evolucdo urbana e avaliar os efeitos do Plano Diretor de Itajai e da
politica urbana;

VIl - propor ajustes e mudancas nas estratégias e prioridades do Plano Diretor de Itajai, apresentar projetos e
programas da politica urbana, segundo os resultados do controle, avaliacao e acompanhamento;

VIl - acompanhar a elaboracao, implementacao e monitoramento dos planos setoriais, zelando pela integracao das
politicas de solo urbano/controle urbano, transito, meio ambiente, patriménio cultural, transporte e acessibilidade
urbana, saneamento ambiental e habitacao;

IX - convocar e participar da organizacao e coordenacao das conferéncias e assembléias territoriais;

X - fiscalizar e emitir parecer sobre a aplicacao dos recursos advindos dos instrumentos de politica urbana e do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

XI-aprovar o seu Regimento Interno e propor, sempre que necessario, a sua alteragao.

Xl - analisar e deliberar em grau de recurso em caso de divergéncia de interpretacao na analise dos projetos quanto a
legislacao urbanistica.

Xl - Analisar e deliberar em grau de recurso nas situacoes estabelecidas no §1° do Art. 14 desta lei.

XIV - Definir as situacOes previstas nos artigos 114 e 115 desta da lei.

XV - Demais competéncias estabelecidas na presente lei.

§ 12 No exercicio de suas atribuicdes, o Conselho da Cidade podera solicitar informacdes aos érgaos do Municipio e
convocar, quando necessario, autoridades administrativas da municipalidade para prestar informacoes e
esclarecimentos nas sessdes de controle, acompanhamento e avaliacao da gestao do Plano Diretor de Itajai.

§ 22 Podera o Conselho da Cidade, apds deliberacdo da maioria absoluta dos seus membros, desde que fundamentada
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tecnicamente, propor revisoes parciais do Plano Diretor.

Art. 185. O Conselho da Cidade sera composto de acordo com as seguintes proporcdes:

I - no méximo 40% (quarenta por cento) do poder publico;

II - um representante do Férum Permanente da Agenda 21 Local de Itajai;

Il - sociedade civil, representando a diversidade de atores que a compreende e a presenca de minorias;

IV- 0 Conselho da cidade devera contar com 30 membros titulares e seus respectivos suplentes.

§ 12 Os conselheiros representantes das Secretarias, Fundacdes e Autarquias Municipais, bem como dos demais
érgaos com assento no conselho deverao ser indicados pelas respectivas entidades, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da solicitacao, para nomeacao pelo Chefe do Poder Executivo e posse no Conselho.

§ 22 A designacao dos membros do Conselho compreendera a dos respectivos suplentes.

§ 32 Os membros do Conselho e os respectivos suplentes da sociedade civil exercerao mandato de 2 (dois) anos,
admitindo-se a reconducao por periodos iguais e sucessivos, o que devera ocorrer mediante audiéncia publica, no caso
dos representantes das entidades civis.

§ 42 A escolha dos representantes da sociedade civil devera ser precedida de processo seletivo publico, isondmico,
aberto e transparente.

§ 52 A funcao de membro do Conselho é considerada de interesse publico relevante e ndo sera remunerada.

Secaoll
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU

Art. 186. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, a ser gerido e supervisionado pelo Conselho da
Cidade, é constituido pelas seguintes receitas:
| - recursos provenientes da aplicacao dos instrumentos urbanisticos, a saber:
a. concessao do Direito Real de Uso de dreas publicas, exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social -ZEIS;
b. outorga onerosa;
c. concessao do direito de superficie.
II - recursos préprios do Municipio;
IIl - transferéncias intergovernamentais;
IV - transferéncias de instituices privadas;
V - transferéncias do exterior;
VI - transferéncias de pessoa fisica;
VIl - rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;
VIII - doacdes;
IX - Termos de ajustes de conduta;
X-outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.
§ 12 Os recursos do FMDU terao sua execucao or¢camentdria operacionalizada pela SEDUH, e serao aplicados de acordo
com as resolucdes expedidas pelo Conselho da Cidade e com as diretrizes previstas no Plano Diretor.
§ 22 Os recursos do FMDU deverao ser aplicados no planejamento, execucao e fiscalizacao de programas de
implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios, destinado ao desenvolvimento local, além de outras
destinacOes previstas nesta Lei.

Secaolll
Do Sistema de Informaco6es Municipais - SIM

Art. 187. O Municipio mantera atualizado, permanentemente, o Sistema de Informacdes Municipais - SIM, contendo
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os dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imaobilidrios e outros de relevante interesse, progressivamente georeferenciados em meio
digital.

Art. 188. O SIM deve atender aos principios da simplificacao, economicidade, eficicia, clareza, precisao e seguranca,
evitando-se a duplicacao de meios e instrumentos para fins idénticos.

Art. 189. Sao objetivos do SIM:

| - fornecer informagdes para o planejamento, monitoramento, implementacao e avaliacdao das politicas urbanas,
subsidiando a tomada de decises na gestao do Plano Diretor e do desenvolvimento urbano de Itajai;

Il - assegurar a ampla e permanente divulgacao dos dados do sistema na pdgina eletronica do Municipio de Itajai, bem
COMO Seu acesso aos municipes, por todos 0s meios possiveis;

IIl - implementar a articulagao com outros sistemas de informacao e bases de dados municipais, estaduais, nacionais e
internacionais, existentes em 6rgaos publicos e em entidades privadas.

Paragrafo unico. Para o efetivo atendimento o Poder Pdblico Municipal deve conferir ampla publicidade a todos os
documentos e informacdes produzidos nos processos de analises e aprovacdes de projetos, de elaboracdo, revisao e
aperfeicoamento do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos ligados ao
desenvolvimento urbano, inclusive atas e decisdes do Conselho da Cidade, bem como no controle e fiscalizagao de sua
implementacao, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos conteldos a populacdo, devendo ainda
disponibiliza-los a qualquer municipe que os requisitar por peticao simples, ressalvadas as situacdes em que o sigilo
seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

Art. 190. O Sistema de Informacdes Municipais deve englobar dados referentes aos seguintes tdpicos:

| - unidades territoriais basicas:

a) bairros, microrregides, regides politicas administrativas;

b) zonas decorrentes do zoneamento estabelecido na presente lei, em especial Zonas Especiais de Interesse Social;

¢) areas de interesse social cadastradas (cadastro de areas de baixa renda);

d) unidades de desenvolvimento humano;

e) zona de patriménio cultural;

f) unidades de conservacao, dreas de preservacao permanente e demais areas de interesse ambiental;

g) dados sobre a geologia, geografia, fauna e flora das diversas regides da cidade e de todos os seus ecossistemas.

Il - redes de infraestrutura:

a) saneamento ambiental (abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem das aguas pluviais e limpeza
urbana);

b) transportes e mobilidade (sistema viario e de transportes, redes de comunicacao e energia);

c) decisdes técnicas e administrativas das entidades municipais ligadas ao planejamento urbano, inclusive Conselho da
Cidade.

Il - Arquivo dos documentos e das informacdes relativas ao Plano Diretor, inclusive atas das oficinas, reunides e
assembleias, e especialmente as premissas praticas ou conceituais, as justificativas e detalhamentos das proposicoes
gue nortearam a elaboracao do Plano Diretor.

CAPITULO NI )
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO
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Art. 191. Fica assegurada a participacao popular em todas as fases do processo de formulacdo, implementacao,
gestao, fiscalizacao e controle social da politica urbana, através dos seguintes érgaos e instrumentos:

| - Conferéncia Municipal da Politica Urbana;

II - Audiéncias publicas;

Il - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - Férum Permanente da Agenda 21 - local, bem como suas instancias participativas de discussao;

V - Féruns ou audiéncias que envolvam questdes do desenvolvimento urbano e dos problemas da cidade, de um modo
geral;

VI - Conselho da Cidade.

Secaol
Da Conferéncia Municipal da Politica Urbana

Art. 192. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera realizada ordinariamente a cada dois anos, podendo
participar qualquer cidadao.

Paragrafo Unico. Compete a Conferéncia Municipal de Politica Urbana avaliar a implementacao do Plano Diretor,
discutir e deliberar sobre questdes de politica urbana, dentre as quais:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

II - debater os relatérios anuais de gestao da politica urbana, apresentando criticas e sugestoes;

Il - sugerir ao Poder Executivo planos e acles, adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a implementacao dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - sugerir propostas de alteracao do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua modificagao ou revisao.

Secaolll
Das Assembleias Territoriais de Politica Urbana

Art. 193. Sempre que necessario serao realizadas Assembleias Territoriais de Politica Urbana organizadas por setores
da cidade, com o objetivo de ouvir e discutir com a populacao local, as questoes urbanas relacionadas aquela
territorialidade, tendo como referéncia o Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta lei, entende-se por setores da cidade, os bairros, como definidos no mapa de
zoneamento e, os setores urbanos, selecionados por posicao geografica, ou afinidades relacionadas aos temas das
Assembleias.

Secaolll
Do Forum Permanente da Agenda 21 - Local
Art. 194. O Férum permanente da Agenda 21 - local, sera uma instancia consultiva, com a funcao de promover

articulacao e integracao das politicas publicas, devendo para tanto, fazer uso de seus instrumentos e estratégias
estabelecidas em regimento interno e projetos em desenvolvimento, para atingir ao objetivo.

CAPITULO IV
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

Art. 195. O Plano Diretor de Itajai sera permanentemente monitorado, e revisado pelo menos a cada 10 (dez) anos ou
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sempre que mudangas significativas na evolucao urbana o recomendarem.

§ 120 processo de revisao devera ser convocado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 29 A revisao serd coordenada tecnicamente pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, ou
érgao equivalente que a substituir, a quem cabera presidir o processo e constituir comissao especial para revisao do
Plano Diretor.

§ 32 A Comissao Especial articulara junto aos demais 6rgaos do Municipio de Itajai a participacao das diversas areas
técnicas setoriais para producdo de estudos e propostas para revisao do Plano Diretor de Itajai, de forma a garantir o
cumprimento de uma pauta de debates, capacitacoes, escutas sobre todas as tematicas que compdem o conjunto do
Plano Diretor, como processo democratico obrigatdrio de construcao de proposicdes, em consonancia com as normas
estabelecidas pelo Estatuto da Cidade e Constituicao Federal.

§ 42 O processo de revisdo do Plano Diretor de Itajai compreendera a execucao de atividades técnicas voltadas para a
producao de estudos, diagndsticos e formulacao de propostas e atividades estruturadas para a sua discussao com a
sociedade.

§ 52 Considera-se que as demandas atuais das cidades recomendam a execucao de planos setoriais ou alteracdes
parciais que possam qualificar a correcao e eficiéncia do planejamento urbano seguindo o principio do urbanismo
aferido e otimizado de forma permanente.

Art. 196. A proposta de revisao do Plano Diretor de Itajai sera submetida a discussao em uma Conferéncia Municipal
convocada especialmente para esse fim, com ampla participacao dos segmentos governamentais e da sociedade civil.

§ 12 Para a realizacao da Conferéncia Municipal sera instituida Comissao Organizadora, que deve contar com membros
da sociedade civil.

§ 22 O documento resultado das deliberacOes desta conferéncia podera ser sistematizado na forma de projeto de lei
destinado ao encaminhamento para apreciacao e deliberacdo da Camara Municipal de Vereadores.

TiTuLovi ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 197. As consultas de viabilidade j& expedidas com base na legislacao anterior terao validade de 90 (noventa) dias
a contar da data da sua expedicao, para realizar-se o protocolo do projeto utilizando-se os parametros construtivos
constantes desta consulta de viabilidade.

§ 12 Os projetos em analise ou j& aprovados cujas obras nao estejam iniciadas, na data de publicacao desta lei, terdo o
prazo de 12 (doze) meses a partir da aprovacdo do projeto ou da emissao do alvara de construcdo, para inicio da
execucao das obras, sendo que apds esse prazo, caso nao tenha iniciado as obras, o alvara de construcao emitido
perdera sua validade, devendo ser reaprovado o projeto com base no novo plano diretor.

§ 22 Os projetos poderao ser substituidos a qualquer tempo, antes da emissao do habite-se com base na lei em que
foram aprovados.

§ 32 Os projetos ja aprovados, que se adaptarem integralmente quanto aos parametros urbanisticos da presente Lei,
poderao ser substituidos, a qualquer tempo, antes da emissdo do habite-se.

§ 49 Fica proibido o uso concomitante da lei vigente e da lei anterior, devendo ser respeitados os prazos supracitados.

Art. 198.0s alvaras de localizacao de usos e atividades urbanas serao concedidos sempre a titulo precario e em
cardter tempordrio, quando necessario, podendo ser cassados caso a atividade licenciada demonstre
comprovadamente ser incdmoda, perigosa ou nociva a vizinhanca ou ao sistema viario.

§ 12 As renovacdes serao concedidas desde que a atividade ndo tenha demonstrado qualquer um dos inconvenientes
apontados no "caput" deste artigo.
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§ 22 A manifestacao expressa da vizinhanca, contra a permanéncia da atividade no local licenciado, comprovando ser
incomoda perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para a instauracao do processo de revisao do alvara e
das medidas corretivas, mitigadoras e compensatdrias previstas, através de vistoria administrativa.

§ 32 As licencas para edificacOes temporarias deverao ter a sua tramitacao junto ao municipio simplificada, podendo ter
seus parametros urbanos flexibilizados a critério da SEDUH.

Art. 199. Ficam recepcionadas as leis relativas a legislacdo urbanistica em curso na data da promulgacdo desta lei e
mantidas as disposicoes das leis especificas que as instituiram, em especial:

|- Lei Municipal n. 1.787, de 21 de maio de 1980;

Il - Lei Municipal n. 5.133, de 19 de junho de 2008;

Il - Lei Municipal n. 5.756, de 07 de junho de 2011;

IV - Lei Municipal n. 6.808, de 06 de novembro de 2017,

V - Lei Municipal n. 6.810, de 06 de novembro de 2017;

VI - Lei Municipal Complementar n. 414, de 08 de dezembro de 2022.

Art. 200. Enquanto o Conselho da Cidade, previsto nos arts. 184 e 185 desta Lei Complementar nao estiver
devidamente regulamentado e nomeado, com plenas condi¢des de funcionamento, o Conselho Municipal de Gestao e
Desenvolvimento Territorial permanecera em atividade, conservando suas atuais atribuicdes.

Art. 201. Ficam revogadas as disposicdes em contrario e em especial:
| - Lei Municipal Complementar n. 94, de 22 de dezembro de 2006;

Il - Lei Municipal n. 5.001, de 07 de dezembro de 2007;

Il - Lei n2 5384 de 16 de outubro de 2009;

IV - Lei n25859, 20 de setembro de 2011;

V - Lei Municipal Complementar n. 215, de 31 de dezembro de 2012;
VI- Lei complementar n® 214, de 31 de dezembro de 2012;

VII - Lei complementar n? 320, de 14 de dezembro de 2017.

Art. 202, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Prefeitura de Itajai, 05 de junho de 2023.

VOLNEI JOSE MORASTONI
Prefeito Municipal

GASPAR LAUS
Procurador-Geral do Municipio
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MENSAGEM N¢ 046/2023

Exmo. Sr.
Ver. MARCELO WERNER
Presidente da Camara de Vereadores de Itajai

Senhor Presidente,

O presente Projeto de Lei Complementar que ora se apresenta a apreciagao desta nobre Casa Legislativa tem como
objetivo INSTITUIR O PLANO DIRETOR DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DE ITAJAI.

O processo foi inteiramente embasado nas exigéncias legais, inclusive e muito especialmente, no que se refere a
participacdo comunitaria, objetivo permanente, cumprido desde o inicio do processo, iniciado pela realizacdo de
oficinas abertas a populacao em todos os bairros da cidade, sempre de acordo com os procedimentos previstos, tais
como editais prévios e farta divulgacdo, contando com chamamento publico, inclusive através de carros de som. As
presencas de membros das comunidades foram sempre expressivas e como coroamento dessa fase inicial do
processo, se empreendeu uma grande audiéncia publica, e que também contou com presenca expressiva, cumprindo
0s quesitos legais.

Foi a partir dessa base e dos pressupostos colhidos junto a populacao que foi eleito o Colégio de Delegados da
Atualizacao do Plano Diretor, cujos trabalhos se iniciaram no ano de 2018.

Apbs a realizacdo de quase meia centena de reunides formais, além de numerosas consultas e reunides com
segmentos especificos, sempre destinadas a aprofundar questdes e buscar entendimentos comuns, se apresentam os
resultados, na forma dos documentos em anexo, juntando-se também documentos que permitem extrair o
aprofundamento dos assuntos tratados e o nivel dos numerosos debates e deliberacdes procedidos em quatro anos de
trabalhos comunitdrios participativos.

Como detalhe, vale mencionar que, observando as atas aprovadas, se constata que em nenhuma das reunides do
Colégio dos Delegados a maioria dos presentes representava o Executivo Municipal. Ao contrario, a maioria foi sempre
formada pelas entidades, com o peso das suas representatividades sociais.

O feixe de documentos foi aprovado pela unanimidade dos delegados, sendo que apenas em alguns poucos tépicos,
as votacdes foram relativamente parelhas. Na imensa maioria dos assuntos, as votacfes se deram por maiorias
expressivas, alcancando-se a unanimidade, inclusive em pontos polémicos. Isso em uma instancia (o Colégio de
Delegados) que se caracteriza pela representatividade dos componentes e diversidade dos setores representados,
reunindo setores da administracdo publica, de entidades representativas de setores empresariais, sindicatos,
representacdes de bairros, organizacdes sociais, etc., vez que sao membros do Colégio de Delegados instituicdes como
a Camara de Vereadores, OAB, CAU, CREA, UNIVALI, AMFRI, INIS, Porto de Itajai, Secretaria de Urbanismo e Habitacdo,
dentre varias outras.

Concomitantemente a entrega do Projeto de Lei da Atualizacdo do Plano Diretor de Itajai, o Executivo renova seu
compromisso com os Nobres Vereadores de colocar-se a disposicao para reunides, a comegar por uma reuniao que
possa contar com a participacao dos Delegados da atualizacao do Plano.
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Sobre a participacao comunitaria, € ponto pacifico que as audiéncias publicas sobre um assunto complexo e amplo
como os Planos Diretores, sdo consultivas. Ndo teria cabimento pretender colocar em votacdo os paragrafos da lei, os
parametros das tabelas, como as taxas de ocupacoes, alturas e recuos para os diferentes zoneamentos, ou 0s
detalhes dos anexos e regras gerais propostas. Nao se conhecem iniciativas dessa natureza, pois se exporia todo o
processo ao questionamento das representatividades efetivas das reunides publicas, capacitacao dos presentes, etc.

Na tradicdo brasileira, essas definicOes que exigem aprofundamentos na tematica do planejamento urbano - de
cardter eminentemente técnico - sdo debatidas, amadurecidas e finalmente votadas pelas representacdes sociais,
como formalmente estabelecido e praticado através do Colégio de Delegados. De forma correlata com o que ocorrera,
claro que em outro nivel de representatividade, com os representantes do povo - os Vereadores.

Entretanto, para garantir, ainda que por exaustao, a participacao comunitaria no processo, o Poder Executivo sugere
que ao receber o presente Projeto de Lei Complementar, a Casa Legislativa convoque uma nova rodada de consultas a
populacao, visando instrumentalizar os Edis sobre a percepcao popular da proposta enviada. Em nosso entendimento,
essa estratégia valoriza o processo como um todo, ja que os Vereadores terdao a oportunidade de vislumbrar méritos e
defeitos, ponderar sobre criticas, elogios e sugestdes variadas, resultando na possibilidade real de propor correcoes e
suprir eventuais lacunas.

Aprofundando a proposta participativa, sugere-se que essa audiéncia possa ser desdobrada em duas, sendo a
segunda focada nos temas mais pertinentes, como meio ambiente, equilibrio social, centros de cidades e de bairros,
conexdes e mobilidade urbana, etc.

Fechando a proposta, se sugere a realizacao ainda, de uma terceira audiéncia publica, essa apds a analise do Projeto
de Lei Complementar, devendo anteceder as votagdes e eventuais emendas a serem apresentadas.

E desnecessario dizer que a realizacdo das reunides e audiéncias propostas, em especial as duas primeiras sugeridas,
contardo com a colaboracdo dos técnicos que atuaram na elaboracdo da proposta, que devem se incumbir de
apresentar a proposta, justificar as proposicdes e apresentar argumentos pertinentes.

Paralelamente a tramitacdo no Poder Legislativo, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao
idealiza propor uma Conferéncia da Cidade, reunindo realizacOes e experiéncias correlatas ao processo de atualizacao
do Plano Diretor de Itajai, enriquecendo ainda mais os debates sobre assunto de tamanha relevancia.

Dessa forma, em sintese, o Poder Executivo envia ao Poder Legislativo uma proposta completa do Projeto de Lei que
institui a Atualizacao do Plano Diretor de Itajai, a0 mesmo tempo em que se coloca a disposicao para expor esta
proposta ao plendrio da Camara de Vereadores e as Comissoes pelas quais o projeto devera tramitar

Dessa maneira, confiante na coeréncia e oportunidade das decisdes longamente debatidas, amadurecidas e
deliberadas pelo Colégio de Delegados para atualizacdo do Plano Diretor, o Poder Executivo, ao remeter sua proposta
de Projeto de Lei para o Poder Legislativo, o faz com a sugestao de aprofundamento da participacao comunitaria,
aprofundando ainda mais a transparéncia e participacao social, agora que uma proposta conclusiva é encaminhada
pelo Poder Executivo ao Poder Legislativo para a fase final de deliberacdes, momento em que as sugestdes e
restricoes da sociedade civil poderao ser avaliadas com profundidade e em carater deliberativo.

Certos de que V. Exa e llustres Pares aprovarao a proposicao encaminhada, antecipadamente agradecemos e
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aproveitamos o ensejo para renovar votos de admiracao e apreco.
Atenciosamente,

VOLNEI JOSE MORASTONI
Prefeito Municipal

GASPAR LAUS
Procurador-Geral do Municipio
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