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ESTADO DE SANTA CATARINA
Camara de Vereadores de Itajai

EMENDA SUBSTITUTIVA N° 15 - PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 27/2022

ALTERA O ANEXO I DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
27/2022, QUE REGULAMENTA A EXIGENCIA DO ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE ITAJAI, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Altera o0 anexo | do PLC 27/2022, cujo teor passa a ser aquele constante do anexo Unico da presente Emenda

Substitutiva.

Art. 2°. Esta emenda entra em vigor na data de sua publicacao.

ANEXO | - TABELA DE ENQUADRAMENTO EIV

ITEM USOS/ATIVIDADES ZONEAMENTO CRITERIOS DE
ENQUADRAMENTO
1.1 Residencial Multifamiliar ou de Uso Misto ' ZR1, ZR2, ZR3 e ZEA AC>10.000 m?ou 100
unidades Habitacionais
1.2 Residencial Multifamiliar ou de Uso Misto = ZR1, ZR2, ZR3 e ZEA AC>7.500m?ou50
€M ruas com caixas de vias < 8 m * unidades Habitacionais
1.3 Residencial Multifamiliar ou de Uso Misto = ZR1, ZR2, ZR3 e ZEA AC>3.000m?ou 30
€M ruas com caixas de vias < 6 m * unidades Habitacionais
1.4 Residencial Multifamiliar ou de Uso Misto = DEMAIS ZONAS AC > 30.000m2E > 150
unidades Habitacionais
2.1 Comércio e Servicos ZR1,ZR2,ZR3eZEA  AC>7.500 m?
2.2 Comércio e Servicos DEMAIS ZONAS AC > 30.000 m?
3.1 Industrial ZS|, ZPN, ZAP e ZPI AC > 30.000 m?
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3.2 Industrial DEMAIS ZONAS AC > 10.000 m?

4 De uso educacional (creches, escolas) TODAS AS ZONAS AC >5.000 m?

5 de Saude ( POSTOS, CLINICAS, TODAS AS ZONAS AC > 7.500 m?
HOSPITAIS, CENTRO DE ZOONOSES)

6 GINASIOS ESPORTIVOS OU ESTADIOS TODAS AS ZONAS AC > 10.000 m?

7 POSTOS DE COMBUSTIVEL TODAS AS ZONAS AT > 5.000m?

8 CASAS DE ESPETACULOS, TEATROS, TODAS AS ZONAS AC > 1000 m?
BOATES, CINEMAS, DANCETERIAS OU
CONGENERES

9 POR ORGANIZACAO RELIGIOSA, TODAS AS ZONAS AC >5.000 m?
TEMPLOS, IGREJAS, CENTROS
CULTURAIS E OUTROS

10 CENTRO DE CONVENCOES OU EVENTOS  TODAS AS ZONAS AC > 10.000m?
E PAVILHAO DE FEIRAS

11 CLUBES E SOCIEDADES TODAS AS ZONAS AC > 15.000m 2
RECREATIVAS/LAZER OU ESPORTIVAS

12 AUTQDROMOS, KARTODROMOS, TODAS AS ZONAS AT > 1.000 m?
HIPODROMOS, AERODROMOS OU
MOTODROMOS

13.1 D[EPOSITOS, ARMAZENS, ENTREPOSTOS, ZSI, ZPN, ZAPe ZPI AC > 30.000 m?
PATIOS DE VEICULOS,
TRANSPORTADORAS E AFINS

13.2 D!EPOSITOS, ARMAZENS, ENTREPOSTOS, DEMAIS ZONAS AC>7.500m20QUAT>
PATIOS DE VEICULOS, 15.000 m?
TRANSPORTADORAS E AFINS

14 TERMINAIS URBANOS OU TODAS AS ZONAS QUALQUER AREA

INTERURBANOS DE QUALQUER MODAL
15 CASA DE DETENCAO, PENITENCIARIAS TODAS AS ZONAS QUALQUER AREA

OU PRESIDIOS
16 PARQUES DE DIVERSAO (NAO TODAS AS ZONAS AC > 15.000m?
ITINERANTES)
17 CONDOMINIOS HORIZONTAIS TODAS AS ZONAS > 150unidades Autonomas
18 LOTEAMENTOS TODAS AS ZONAS > 200 unidades Autonomas

19 CEMITERIOS E CREMATORIOS TODAS AS ZONAS QUALQUER AREA
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22.1
22.2
231

23.2

ESTACOES DE TRATAMENTO DEAGUAE  TODAS AS ZONAS
ESGOTO

TRIAGEM, RECICLAGEM , TRANSBORDO  TODAS AS ZONAS
E ATERRO

ESTALEIROS OU MARINAS ZS|,ZPN, ZAPe ZP|
ESTALEIROS OU MARINAS DEMAIS ZONAS
PORTOS, TERMINAIS PORTUARIOS, ZS|,ZPN, ZAPe ZP|
LOGISTICOS E PORTOS SECOS

PORTOS, TERMINAIS PORTUARIOS, DEMAIS ZONAS
LOGISTICOS E PORTOS SECOS

QUALQUER AREA

QUALQUER AREA

AC> 30.000 m?
AT > 5.000 m?
AC> 30.000 m?

AC>7.500m20QUAT>
15.000 m?

*Quando o lote for de esquina ou de duas frentes, devera ser considerado a via de maior circulagao.
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USTIFICATIVA:

Os parametros fixados originalmente no anexo | do PLC n. 27/2022 necessitam de maiores especificacdes, bem como
adequacao a realidade vivenciada na regido. Algumas de suas definicdes sao extremamente restritivas, impondo
regras muito mais rigidas do que os parametros fixados em cidades vizinhas a Itajai, como, por exemplo, Balneario
Cambrid.

Importante frisar que manter esses aspectos negativos nao significa ganhar em eficiéncia na analise dos possiveis
impactos e na proposicao de medidas reais de mitigacdes ou compensacdes.

Pelo contrario, manter as distorcdes sugeridas, impacta negativamente a sociedade, que passaria a conviver com mais
uma imposicao administrativa onerosa e deslocada da realidade de uma regiao que cresce em um dos ritmos mais
dinamicos de Santa Catarina. Deixar de aperfeicoar o regramento proposto prejudica os pequenos prestadores de
servicos e de um modo geral, o préprio crescimento da regidao, afugentando investidores e inviabilizando diversos
empreendimentos, além de nao acompanhar a evolucdo do mercado imobilidrio de toda a regido.

Sobre 0 assunto, é importante frisar que o Municipio de Itajai esta na Ultima fase dos estudos de atualizacdo do plano
diretor, o que significa que impactos de vdrias naturezas, em especial sob o cunho paisagistico e ambiental, mas
também sobre a vocacao e capacidade de transito das vias estruturantes da cidade, estdao nquadrados na nova
legislacdo, tornando dispensdveis e trazendo inseguranca juridica as reandlises excessivas, sempre onerosas €
demoradas, que além do mais exigiriam uma estrutura técnica de analise que o Executivo nao dispoe.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca deve ser exigido em observancia a realidade local, fazendo-se extremamente
necessario aqueles empreendimentos que, por sua natureza e dimensao, trarao consideraveis impactos ao entorno de
sua localizacao.

Nao faz sentido algum manter sua exigéncia para pequenos empreendimentos, cujo impacto causado ao entorno
sequer possui a capacidade de alterar sua normalidade e trazer transtornos ou sobrecarga a malha vidria, ao meio
ambiente ou ao servico publico.

Os padrbes definidos na tabela anexa a presente emenda possui o condao de flexibilizar as exigéncias quanto a
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca quando se tratar de obras de pegueno porte, mantendo, no
entanto, a plena exigéncia de sua prévia apresentacao, quando da pretensao de aprovacdao de empreendimentos de
maior gabarito e que, dadas suas proporcdes ou natureza de atividade, sejam potencialmente impactantes ao seu
entorno.

Desta forma, requer-se dos pares desta casa que aprovem a presente Emenda Substitutiva, a fim de que seja
integralmente substituido 0 anexo | do PLC n. 27/2022.

SALA DAS SESSOES, EM 18 DE OUTUBRO DE 2022

CELIA REGINA DA COSTA MARCIO JOSE GONCALVES
VEREADORA - MDB VEREADOR - Uniao Brasil
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